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1. Einleitung
1.1 Lage des Planungsgebietes

Die insgesamt ca. 10,6 ha umfassende Flache des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans erstreckt sich Uber den dstlichen Teil des alten Ortskerns von Schwe-
genheim. Das Plangebiet umfasst dabei grofl3e Teile der bestehenden Bebauung
entlang des o6stlichen Teils der Hauptstral3e.

Zum Plangebiet zahlen neben der Bebauung entlang der Hauptstral3e auch Teile
der Bebauung entlang der Bahnhofstrale und der Hollengasse. Darlber hinaus
sind die westlichen Abschnitte der Bebauung entlang der Rappengasse in das
Plangebiet einbezogen.

Hﬁ% Plangebiet
\" g}/& —<Z

Lage im Raum, Quelle: LANIS Rheinland-Pfalz

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus folgendem Lageplan:
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1.2

Abgrenzung Geltungsbereich, ohne Malstab

Anlass der Planung

In der Ortsgemeinde Schwegenheim besteht entlang der HauptstralRe eine ortsty-
pische Bebauung, welche sich Uberwiegend durch eine Haus-Hof-Bebauung mit
einer anschlieRenden Scheunen- bzw. Nebengebaudebebauung und meist nach-
folgender Gartennutzung kennzeichnet. Dieser Bereich ist baulich insbesondere
durch die ehemalige, landwirtschaftliche Nutzung und der teilweise damalig dort
ansassigen landwirtschaftlichen Betriebe gepragt. Da es sich bei diesem Gebiet
um einen der altesten Bereiche innerhalb der Ortslage von Schwegenheim han-
delt, kann dieser auch als sog. "Altortsbereich" bezeichnet werden.

Aufgrund von mehrfach eingereichten Bauantragen fur eine Bebauung in zweiter
Reihe sowie fur Nachverdichtung von Wohnbebauung auf den privaten Grundstu-
cken im Altortgebiet der Ortsgemeinde Schwegenheim kann man schlussfolgern,
dass dieser Trend von Baugesuchen in den nachsten Jahren weiter ansteigt. Zu-
dem besteht seit Jahren eine permanente Nachfrage an Wohnraum in der Ortsge-
meinde Schwegenheim.

Um eine Folgenutzung und geordnete Nachverdichtung, z. B. durch den Ausbau
von Scheunen zu Wohnzwecken oder das Bauen in 2. Reihe zu erméglichen und
zu regeln, hat der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Schwegenheim beschlos-
sen, den Bebauungsplan ,Altortbereich Ost* aufzustellen. Mit diesem
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1.3

Bebauungsplan soll fur den 6stlichen Teil der Altortslage eine gebietsvertragliche,
stadtebaulich nachhaltige und sinnvolle Bebauung sowie Nachverdichtung und
ferner ein geordneter Ubergang zur offenen Landschaft bzw. zu den angrenzen-
den Gartenbereichen geschaffen werden. Dabei soll der ortstypische Charakter
des Altortbereich weitestgehend erhalten bleiben.

Wesentliche Ziele der Ortsgemeinde bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
LAltortsbereich Ost” sind:

e Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung des vorhandenen Be-
standes und die Schaffung von stadtebaulich vertraglicher Nachverdichtungen
fur Wohnnutzung,

¢ die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

e die Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, Schutz, Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft.

Rechtsgrundlagen

Gemal § 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden die ,fiir die értliche
Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege (...) auf der Grundlage der Landschaftsrahmenpléne
fir die Gebiete der Gemeinden in Landschaftsplénen, fiir Teile eines Gemeinde-
gebiets in Griinordnungsplénen dargestellt”.

Die Inhalte der Grinordnungsplane ergeben sich aus § 11 in Verbindung mit § 9
Absatz 3 BNatSchG. Demnach sollen die Grunordnungsplane folgende Angaben
enthalten, soweit dies flr die Darstellung der fir die ortliche Ebene konkretisierten
Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen erforderlich ist:

LAngaben lber
1. den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von Natur und Landschaft,
2. die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

3. die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands von Natur und
Landschaft nach MalBgabe dieser Ziele einschliel3lich der sich daraus ergeben-
den Konflikte,

4. die Erfordernisse und MalBnahmen zur Umsetzung der konkretisierten Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) zur Vermeidung, Minderung oder Beseitigung von Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft,

b) zum Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft im Sinne des Ka-
pitels 4 sowie der Biotope, Lebensgemeinschaften und Lebensstétten der
Tiere und Pflanzen wild lebender Arten,

c) auf Flachen, die wegen ihres Zustands, ihrer Lage oder ihrer natiirlichen
Entwicklungsméglichkeit fiir kiinftige MalBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere zur Kompensation von Eingriffen in

Seite 6



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Schwegenheim, Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan ,Altortbereich

Ost”

Erlduterungsbericht vom 03.02.2026

1.4

Natur und Landschaft sowie zum Einsatz natur- und landschaftsbezogener
Férdermittel besonders geeignet sind,

d) zum Aufbau und Schutz eines Biotopverbunds, der Biotopvernetzung und
des Netzes ,,Natura 2000

e) zum Schutz, zur Qualitatsverbesserung und zur Regeneration von Béden,
Gewadssern, Luft und Klima,

f)  zur Erhaltung und Entwicklung von Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
des Erholungswertes von Natur und Landschaft,

g) zur Erhaltung und Entwicklung von Freirdumen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich.*

Die Grunordnungsplane werden als naturschutzfachlicher Beitrag fur die Bauleit-
planung erstellt. Ihr Inhalt ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetz-
buches zu berticksichtigen und kann als Festsetzungen nach § 9 des Baugesetz-
buches in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Umweltbezogene Informationen

Der Fachbeitrag Naturschutz baut auf folgenden umweltbezogenen Informationen
auf:

e Kartenviewer des Landesamts fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz,
aufgerufen unter: https://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_ id=19

e Landesinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, auf-
gerufen unter: https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/

e Geoportal Wasser des Ministeriums fur Umwelt, Energie, Ernahrung und Fors-
ten, aufgerufen unter: https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/2025/

Planerisch-rechtliche Vorgaben
Raumordnung

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein Neckar ist der Ortsgemeinde Schwegenheim
keine zentralortliche Funktion zugewiesen. Gemal} den Zielen des Einheitlichen
Regionalplans Rhein-Neckar hat sich die Ortsgemeinde Schwegenheim bei der
Ausweisung von Wohnbauland auf die fur die Eigenentwicklung der Ortsgemeinde
erforderlichen Flachen zu beschranken.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Siedlungsflache Wohnen im Be-
stand dargestellt. Im Rahmen der 1. Anderung des Einheitlichen Regionalplans
Rhein-Neckar ergeben sich flr das Plangebiet gemal der Beschlussfassung vom
15.12.2023 keine veranderten Darstellungen im Plangebiet. Der Bebauungsplan
passt sich somit an die Ziele der Raumordnung an.
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Ausschnitt aus der 1. Anderung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar (verbindlich seit
04.08.2025), Quelle: Verband Region Rhein-Neckar

Darstellung im Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan 2035 der Verbandsgemeinde Lingenfeld ist das Plange-
biet zum weit Gberwiegenden Teil als gemischte Bauflache im Bestand dargestellt.
Im Norden des Plangebietes sind vereinzelt Flachen als flachenhafte Begriinung
in Form von Hausgarten dargestellt. Der Lindenplatz zwischen der Hauptstralle
und Rappengasse ist eben als flachenhafte Begrinung dargestellt.

Im nérdlichen Randbereich des Plangebiets ist ein Streifen entlang des Hainbachs
(Gewasser llIl. Ordnung) als Kompensationssuchraum dargestellt. Zudem ist ein
Teil dieses Randbereichs als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. Entlang der

Hauptstral3e ist eine vorhandene unterirdische Trinkwasserhauptleitung darge-
stellt.

Mit der Festsetzung von Dorfgebieten und dorflichen Wohngebieten kann der Be-
bauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2035 der Verbandsgemeinde Lingenfeld

2.3 Schutzgebiete
2.3.1 Naturschutzrecht

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb eines gentechnikfreien Gebie-
tes gemal § 19 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG), das weite Teile der Lan-
desflache von Rheinland-Pfalz umfasst.

Daruber hinaus befinden sich im Plangebiet keine naturschutzrechtlichen Schutz-
gebiete.

Das europaische Vogelschutzgebiet ,Speyerer Wald, Nonnenwald und Bachauen
zwischen Geinsheim und Hanhofen® (VSG-7000-042) liegt in einer Entfernung von
rund 600 m nordlich des Plangebiets.

2.3.2Wasserrecht
Uberschwemmungsgebiet

Der nordliche Randbereich des Plangebiets liegt gemald der Hochwassergefah-
renkarte des Landes Rheinland-Pfalz entlang des Hainbachs teilweise innerhalb
eines durch Rechtsverordnung festgesetzten Uberschwemmungsgebiets.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud weist jedoch darauf hin, dass fur
den Hainbach derzeit keine aktuelle Abgrenzung (HQ100) eines
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Uberschwemmungsgebietes bzw. eine Darstellung in den Hochwassergefahren-
karten des Landes Rheinland-Pfalz vorliegt. Im Geoportal Wasser wird die aus der
vorlaufigen Sicherung resultierende Abgrenzung fur ein HQ50 dargestellt, eine
Rechtsverordnung hierzu wurde nicht erlassen, das Gebiet wurde lediglich durch
Veroffentlichung im Staatsanzeiger vorlaufig gesichert. Die Hochwassergefahren-
karten des Landes Rheinland-Pfalz befinden sich derzeit in der Aktualisierung.

age
»29)
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Plangebiet
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Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete (festgesetzt)
£ durch RvO verbindlich festgesetzt (883 Abs.1 u. 2 LWG) e
worlaufig sichergestelltes USG (876 Abs. 3 WHG) L = o |

Gesetzlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet Hainbach, Quelle: Hochwassergefahrenkarte
LfU RLP, GeoDatenArchitektur Wasser RLP

Im Plangebiet befinden sich daneben keine weiteren wasserschutzrechtlichen
Schutzgebiete.

Gewasserrandstreifen

Daruber hinaus grenzt der Hainbach (Gewasser Ill. Ordnung) unmittelbar nérdlich
an das Plangebiet an. GemalR § 31 Abs. 1 Landeswassergesetz bedarf die Errich-
tung, Betrieb und wesentliche Veranderung von baulichen Anlagen, die weniger

als 10 m von der Uferlinie eines Gewassers dritter Ordnung entfernt sind, einer
wasserrechtlichen Genehmigung.

2.3.3Denkmalschutz

Baudenkmaler

Im Plangebiet befinden sich folgende in der Denkmalliste der Generaldirektion Kul-

turelles Erbe Rheinland-Pfalz aufgefihrte denkmalgeschitzten Anwesen oder
sonstige unter Denkmalschutz stehende Einzelobjekte:
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Am Lindenplatz 8: Hofanlage; stattliches Eckwohnhaus, Auszugshaus, Mitte
19. Jh., altere Wirtschaftsgebaude, tlw. Fachwerk

Bahnhofstraf®e 1/1a: Putzbau, wohl Fachwerkhaus, tlw. Massiv
Hauptstralde 16: eingeschossiges Fachwerkhaus, tlw. massiv, Ende 18. Jh.

Hauptstralde 20: Mansarddachbau, tlw. Fachwerk, bez. 1779, Hofmauer mit
Sandsteintorpfeilern, wohl Ende 18. Jh.

Hauptstralie 28: Zweiseithof; Fachwerkhaus, tlw. massiv, bez. 1788

Hauptstralde 29: Dreiseithof; Fachwerkhaus, tlw. massiv, Ende 18. Jh., Fach-
werk-Wirtschaftsgebaude, Auszugshaus nach Mitte 19. Jh.

In unmittelbarer Umgebung, aul3erhalb des Uberplanten Gebietes, an dieses je-
doch unmittelbar angrenzend, sind im nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenk-
maler des Landkreises Germersheim folgende Kulturdenkmaler geflhrt:

Hauptstralde 65: eingeschossiges Fachwerkhaus, bez. 1788,

Hauptstralde 72: langgestrecktes eingeschossiges Fachwerkhaus, Ende 18.
Jh,,

Hauptstralde 75: Fachwerkhaus, 2. Halfte 18. Jh.,
Hauptstralde 76: stattliches Wohnhaus, bez. 1850,

Hauptstralde 78: Rat- und ehem. Schulhaus, Dreifligelanlage, angeblich um
1820; Hauptgebaude mit Walmdach,

Hauptstralde 79: stattliches Fachwerkhaus, bez. 1712
Hauptstralde 89: Fachwerkhaus, tlw. massiv, um 1700

Hauptstralde 113: eingeschossiger Fachwerkbau mit Kniestock, wohl 2. Halfte
18. Jh.

Hauptstralde 122: stattlicher Massivbau, tlw. Wélbglasscheiben, 2. Halfte 19.
Jh.

Hauptstralde 125: eingeschossiges Fachwerkhaus, bez. 1792
Neustadter Stral3e 1: stattlicher Krippelwalmdachbau, bez. 1856

Neustadter Stralle 2: ev. Pfarrhaus; siebenachsiger Fachwerkbau, tlw. mas-
siv, bez. 1755

Neustadter Strale 3: eingeschossiges Fachwerkhaus, bez. 1803

Neustadter Strale 5: eingeschossiges Fachwerkhaus, tlw. massiv, evtl. noch
17. Jh.

Ev. Pfarrkirche Neustadter Stral3e 4: barocker Saalbau, 1751, 1837 verlan-
gert, im Rundbogenstil Gberformt, Turm 1820
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Denkmalzonen

Nach den Angaben des Geoportals der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE)
Rheinland-Pfalz stehen die Flurstiicke Nr. 136, 136/1 und 137 aufgrund ihres his-
torischen Zusammenhangs mit dem Kulturdenkmal Hauptstrale 29 als bauliche
Gesamtanlage (Unterkategorie der Denkmalzone) unter Denkmalschutz. Zudem
unterliegt ein Teilbereich des Flurstiicks Nr. 8188 im Zusammenhang mit dem Kul-
turdenkmal Hauptstralde 28 ebenfalls dem Schutz als bauliche Gesamtanlage. Da-
mit bilden die genannten Bereiche eine einheitlich geschutzte denkmalrechtliche
Gesamtanlage im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz.

b i . - 1o ‘ s
| I Einzeldenkmiler Flachen

[] Bauliche Gesamtanlagen

Denkmalliste der Landesdenkmalpflege, Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
Quelle: Geoportal Rheinland-Pfalz

Bodendenkmaler

Im Flachennutzungsplan der VG Lingenfeld sind fur den Bereich des Planungsge-
biets keine archaologischen Befunde bzw. mdgliche Fundstellen dargestellt.

Die Untere Denkmalschutzbehoérde der Kreisverwaltung Germersheim weist aller-
dings darauf hin, dass der Flachennutzungsplan nicht die aktuellsten Fundstellen-
kartierungen bezuglich der archaologischen Bodendenkmaler enthalt. Dartuber
hinaus ist aufgrund der Befunde stets mit weiteren Denkmalern und Funden zu
rechnen.
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Kleindenkmaler:

Im Planungsgebiet kdnnen sich bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenz-
steine) befinden. Diese durfen von Planierungen o. &. nicht berthrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Artenschutzrecht

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Lebensraume ist nicht auszuschlie3en,
dass besonders geschutzte Arten bzw. streng geschitzte Arten im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes innerhalb des Plangebietes vorkommen. Ist dies der Fall,
werden die Bestimmungen in den §§ 44 ff Bundesnaturschutzgesetz mafl3gebend.
Gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten fur die besonders geschitzten Ar-
ten umfassende Zugriffsverbote.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert;

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstoren.

Eine Legalausnahme von den Tatbestanden enthalt § 44 Abs. 5 BNatSchG.

Im Rahmen unvermeidbarer Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung resp. nach
den Vorschriften des Baugesetzbuchs gelten die Verbote zurzeit nur fir Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und fur heimische Vogelarten. Bei diesen Arten
stellen die unvermeidbare Verletzung und Totung von Individuen sowie die Be-
schadigung / Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten zudem keine Ver-
botstatbestande dar, sofern der Eingriff/das Vorhaben das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko nicht signifikant erhoht ist sowie die okologischen Funktionen der be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiter-
hin erfullt werden. Soweit erforderlich kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen, sog. CEF-MalRnahmen, festgesetzt werden.

Ausnahmen von den Verboten des § 44 BNatSchG sind nur in Einzelféllen moglich
und daruber hinaus nur, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich
der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert.

Des Weiteren gelten die nach § 39 Abs. 5 S. 2 BNatSchG festgesetzten Fristen
fur Baum- und Gehdlzrodungen. Danach sind diese nur im Zeitraum vom 1.
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Oktober bis 28. Februar gestattet. Gleichsinnig ist dies auch auf Gebaude und
Offenlandflachen anzuwenden, sofern diese als Fortpflanzungs- und Ruhestatten
in Frage kommen.

Geltendes Baurecht
Baurecht innerhalb des Geltungsbereichs des kiinftigen Bebauungsplans

Im Bereich des Plangebiets bestehen keine rechtskraftigen Bebauungsplane. Das
Plangebiet ist demnach dem unbeplanten Innenbereich gemaly § 34 BauGB zu-
zuordnen. Im unbeplanten Innenbereich ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich
nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksfla-
che, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt und
die Erschliellung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt wer-
den.

Angrenzende Bebauungsplane

3.2.1 Bebauungsplan ,,Nordlich der Rappengasse Teil A“ einschlieBlich der 1.

Anderung

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Rappengasse Teil A“ aus dem Jahr 1995, ein-
schlieRlich der 1. Vereinfachten Anderung aus dem Jahr 1997, grenzt zwar nicht
direkt an den Geltungsbereich des Plangebiets an, liegt jedoch in unmittelbarer
Nahe sudlich davon, nach zwei Baugrundstucken.

In den Bauflachen sind Dorfgebiete mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und
einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 sowie maximal zwei Vollgeschossen
festgesetzt. Fur das Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt mittig und ist als offentliche Verkehrsfla-
che festgesetzt. Im Zuge der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans
wurde ein Teil der im Ursprungsplan festgesetzten offentlichen Verkehrsflache (im
Plan blau markiert) dem Baugrundstick ,Im Rosengarten 5 zugeschlagen.
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Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Rappengasse Teil A* — 1. Vereinfachte
Anderung

Der Bebauungsplan ist uberwiegend durch Wohngebaude umgesetzt. Aktuell
ist ein Grundstuck nicht bebaut.

3.2.2Bebauungsplan ,,Nordlich der Rappengasse Teil B*

Westlich angrenzt an den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Noérdlich der
Rappengasse Teil A", auch im Suden des Plangebiets, grenzt der rechtskraftige
Bebauungsplan ,Nordlich der Rappengasse Teil B aus dem Jahr 2016 an.

Ziel des Bebauungsplans war die Uberplanung der brachgefallenen Gartenflachen
im Innenbereich als gemischte Bauflachen, um eine dem Charakter des Ortskerns
entsprechende Nutzung zu ermoglichen (Wohnen, Geschafts- und Blurogebaude,
Einzelhandel etc.) sowie den Erhalt eines landschaftsbildpragenden Einzelbaums
zu sichern.

Fur die Baugrundstlicke werden Mischgebiete mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 festgesetzt. Zulassig sind maximal zwei Vollgeschosse, eine Traufhohe
von bis zu 5,50 m sowie eine Firsthohe von bis zu 10,50 m. Die Bauweise wird als
abweichend festgesetzt, wobei die Lange der festgesetzten Hausformen auf 30,0
m begrenzt ist. Im Bereich des noérdlichen und nordwestlichen Baufensters sind
Einzel- oder Doppelhauser zulassig. Im sonstigen Plangebiet sind nur Einzelhau-
ser zulassig. Daruber hinaus sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulas-

sig.
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Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Nérdlich der Rappengasse Teil B*

Auch dieser Bebauungsplan ist weitgehend umgesetzt, wobei andere Nutzungen
als eine Wohnnutzung bisher nicht vorhanden sind. Aktuell sind 6 Grundstucke
noch nicht bebaut.

Bestandsbeschreibung und -bewertung
Vorhandene und umgebende Nutzung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Teil der bereits bebauten Ortslage
von Schwegenheim. Neben der Uberwiegend vorherrschenden Wohnnutzung sind
im Plangebiet nur wenige erganzende gewerbliche und landwirtschaftliche Nut-
zungen vorhanden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich zwei Winzerbetriebe in der
Hauptstrale 56 und 60, wobei der Betrieb in der Hauptstralie 56 als Vollerwerbs-
betrieb gefuhrt wird. Weitere landwirtschaftliche Betriebe liegen in der Rappen-
gasse 57 und 51 sowie in der Hauptstral’e 7, 15, 32 und 33. In unmittelbarer Nahe
des Plangebiets bestehen weitere landwirtschaftliche Betriebe, unter anderem in
der Hauptstrale 68 sowie in der Hollengasse 5.

In der Rappengasse 47 befindet sich ein Reitbetrieb mit sieben Pferdeboxen. Das
Stallgebaude liegt gemeinsam mit der zugehdérigen Wohnanlage innerhalb des
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Plangebiets. Die Paddocks, der Reitplatz sowie das Roundpen befinden sich hin-
gegen im ruckwartigen Grundstlcksbereich aullerhalb des Plangebiets. Ein wei-
terer Reitbetrieb befindet sich in der Hauptstrale 58. Die Pferdehaltung erfolgt dort
im ruckwartigen Grundstlicksbereich, wahrend sich die Reitanlagen auf zusam-
menhangenden Flachen nordlich des Hainbachs befinden.

Daruber hinaus bestehen im Plangebiet verschiedene gewerbliche Nutzungen,
darunter ein Hotel-Restaurant mit Biergarten, ein Imbiss, ein Heizungs- und Kili-
matechnikbetrieb, ein Fliesen- und Natursteinhandel, eine Schneiderei, eine Au-
towerkstatt sowie ein Baggerbetrieb.

Mehrere Gebaude bzw. Hofstellen innerhalb des Plangebietes weisen derzeit
Leerstande auf.

Der offentliche Platz ,Lindenplatz® mit Brunnen und markanten Linden dient als
zentraler Aufenthalts- und Treffpunkt im Ort.

Der Altortbereich entlang der Hauptstralde sowie der angrenzenden Gassen ist
gepragt von der fur die Pfalz typischen Haus-Hof-Struktur mit Wohnbebauung, an-
schlielienden Scheunen- und Nebengebauden sowie meist nachfolgenden Gar-
tenflachen. Im Osten und Siden sowie nordlich entlang des Hainbachs sind teil-
weise noch zusammenhangende Gartenflachen erkennbar, die der Wohnbebau-
ung als Hausgarten bzw. ehemalige Versorgungsgarten zugeordnet sind.

Im Norden wird das Plangebiet durch den Hainbach begrenzt. Auf der nordlichen
Seite des Hainbachs schlielen weitere Wohnnutzungen sowie gemeinschaftliche
Einrichtungen wie Sportanlagen, eine Kita und eine Schule an.

Im Westen grenzt das Plangebiet an den westlichen Teil des alten Ortskerns, der
uberwiegend ebenfalls durch Wohnnutzung gepragt ist.

Im Osten befindet sich in unmittelbarer Nahe des Plangebiets eine Tankstelle am
Kreisverkehr der L537. Zwischen der L537 und der Bebauung am 6stlichen Rand
des Plangebiets liegen gartnerische und landwirtschaftliche Nutzungen, darunter
eine Christbaumplantage, Acker- und Grunlandflachen, ein Gewachshaus sowie
Abstellflachen fur landwirtschaftliche Fahrzeuge und Maschinen. Weiter 6stlich,
jenseits der L537, befinden sich Gewerbegebiete sowie mehrere Supermarkte.

Im Stdosten schliefl3t das Plangebiet an die neuen Bebauungen ,Im Rosengarten®
und ,Im Tulpengarten® an. Daruber hinaus befinden sich dort Weideflachen sowie
die private landwirtschaftliche ErschlieBung des Anwesens Hauptstrale 15.

Im Sudwesten grenzen Uberwiegend Garten- und Weideflachen, landwirtschaftli-
che Lagerflachen, Reitplatze sowie kleinflachige junge Streuobstwiesen an. Sid-
lich anschlieend erstrecken sich ein landwirtschaftlicher Weg sowie Ackerfla-
chen.

Naturraumliche Gliederung

Naturraumlich zahlt das Gebiet zum ,ndrdlichen Oberrheintiefland® in der Haupt-
einheit "Vorderpfalzer Tiefland" und liegt innerhalb der Schwegenheimer Ldss-
platte.
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Die Schwegenheimer Lossplatte schliel3t im Westen bei etwa 130 bis 170 m G.NN
an die Nordliche Oberhaardt an und fallt allmahlich zur Rheinniederung hin bis auf
ein Niveau von 105 bis 110 m G.NN ab. Der Westen ist mit Ausnahme des nord-
westlichen Randbereichs durch langgestreckte, flache ost-west-gerichtete Kuppen
starker bewegt und weist haufig in sich Hohenunterschiede von 8 bis 12 m auf. Im
Osten ist das Relief wesentlich ausgeglichener, fast eben.

Die Lossplatte wird durch zahlreiche, zum Rhein orientierte Bachsenken geglie-
dert, die sich besonders im mittleren Bereich haufen. Entsprechend differenziert
ist auch die Verteilung der Auenbdden innerhalb der 3 bis 6 m machtigen Lossde-
cke.

Der Landschaftsraum ist fast vollig waldfrei.

Heutige potenzielle naturliche Vegetation (hpnV)

Gemal der Karte der heutigen potenziellen natirlichen Vegetation, herausgege-
ben von Landesamt fur Umwelt Rheinland-Pfalz (Aufgerufen unter: https://map-
final.rlp-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=hpnv; Stand vom
13.03.2024), wirde sich nach Aufgabe der anthropogenen (landwirtschaftlichen)
Nutzung ein warmeliebender Perlgras-Buchenwald auf basenreichem Feucht-
standort einstellen.

Geologie und Boden
Geologie

Die Ortsgemeinde Schwegenheim befindet sich im Bereich des Oberrheingra-
bens, einer ab dem Eozan angelegten Grabenstruktur.

Der tektonisch bedingte Graben untergliedert sich in einzelne Bruchschollen, die
im Zuge der Dehnung der Bruchstruktur unterschiedliche Absenkungsbetrage er-
fahren haben.

Das Plangebiet selbst befindet sich im Bereich der Schwegenheimer Ldssplatte,
die grofdtenteils mit LOR-, Schluff- bis Lehmboden gepragt ist.

Die Flache des Planungsgebiets stellt sich im Bereich der bebauten Flachen als
weitestgehend eben dar.

Boden

Die Bdden im Plangebiet sind durch die vorhandene Bebauung und Nutzung als
innerortliches Baugebiet nahezu durchgehend anthropogen Uberformt, so dass
naturliche Bodenstrukturen innerhalb der bebauten Bereiche allenfalls noch punk-
tuell anzutreffen sind. Durch die bestehende Versiegelung sind die naturlichen Bo-
denfunktionen bereits weitgehend eingeschrankt oder stark gestort.

Lediglich in den rickwartigen Grundstucksbereichen sind die natirlichen Boden-
funktionen zum Teil noch erhalten.
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4.6

Klima / Luft

Das Klima im Untersuchungsgebiet ist dem Klimabezirk des mittleren Oberrhein-
grabens zuzurechnen und zeichnet sich durch milde Winter und warme Sommer
aus.

Eine klimatische Vorbelastung ergibt sich aus der Lage in der Rheinebene und
den damit verbundenen austauscharmen und windschwachen Wetterlagen. Die
Vertikalzirkulation wird dabei durch warme Luftschichten in geringer Hohe der At-
mosphare unterbunden, was zu drickender Schwile im Sommer und Inversions-
lagen im Herbst und Winter fuhrt. Entsprechend bedeutsam sind daher Abkuh-
lungsflachen, die das Lokalklima positiv beeinflussen. Das Grinvolumen der
Baume, Straucher und Heckenstrukturen im Plangebiet tragt dartber zur Sauer-
stoffproduktion und Luftfilterung bei.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits bebauten Teil der Ortslage
von Schwegenheim mit einem fir einen Teil der historischen Ortslage typischen
Versiegelungsgrad durch Verkehrsflachen, Hauptgebaude sowie die zugehorigen
Nebenanlagen. Aufgrund der begrenzten GréRe des Plangebiets, der Lage inner-
halb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und der erheblich grolReren Wir-
kung der sudlich angrenzenden offenen Landschaft auf das Kleinklima ist die Wir-
kung des Plangebiets fur das Ortsklima nicht als wesentlich zu bewerten.

Der mittlere Jahresniederschlag liegt gemafll Geoexplorer des Ministeriums fur Kili-
maschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat bei 635 mm.

Wasser

Im Plangebiet selbst sowie im direkten Umfeld befinden sich keine Gewasser. Der
Hainbach, ein Gewasser 3. Ordnung, grenzt unmittelbar nérdlich an das Plange-
biet.

Die Grundwasserneubildung ist im Plangebiet weitgehend unbeeintrachtigt, da sie
aufgrund der bestehenden Versiegelung durch die vorhandene Bebauung und die
zugehorigen Verkehrsflachen und Nebenanlagen bereits deutlich eingeschrankt
ist. Das auf den vorhandenen befestigten Flachen, Schuppen und Unterstanden
anfallende Niederschlagswasser wird in der Regel direkt im Traufbereich der Ge-
baude versickert oder lauft breitflachig von den versiegelten Flachen ab und ver-
sickern auf den angrenzenden Vegetationsflachen.

Die Grundwasseruberdeckung innerhalb des Plangebiets zeigt sich gemal Was-
serportal des Landes Rheinland-Pfalz als mittel bis ungunstig bei einer durch-
schnittlichen Grundwasserneubildungsrate von etwa 62 mm/Jahr. Der Grundwas-
serflurabstand betragt laut Kartenviewer des Landesamts fur Geologie und Berg-
bau Rheinland-Pfalz nérdlich der Hauptstra3e zwischen 5 bis 10 m und stdlich
der Hauptstral’e 10 bis 20 m.

In Bezug auf Hochwasserereignisse liegt fir den Hainbach derzeit keine aktuelle
Abgrenzung eines Uberschwemmungsgebiets (HQ100)  vor. Die
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Hochwassergefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz befinden sich derzeit in
der Aktualisierung.

Aus den Sturzflutgefahrenkarten des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Ener-
gie und Mobilitat (MKUEM), Abteilung Wasserwirtschaft, ergibt sich fur Teile des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine Starkregengefahrdung. Die im Inter-
net veroffentlichten Sturzflutkarten zeigen die Wassertiefen, die FlieRgeschwindig-
keiten und die FlieRrichtungen von oberflachlich abflieRendem Wasser infolge von
Starkregenereignissen. Daflr wurden Szenarien mit unterschiedlicher Nieder-
schlagshohe und -dauer betrachtet. Fir Bebauungsplanverfahren ist nach Anga-
ben der Obersten Wasserbehoérde in der Regel ein au3ergewdhnliches Starkre-
genereignis mit einer Regendauer von einer Stunde (SRI 7) heranzuziehen. Fur
dieses Regenereignis ergibt sich folgendes Bild:

i| Plangebiet
2 e

o = Wassertiefen (SR]?; 1 Std.)
] ><-: 5ecm
5 bis = 10 em
.10 bis = 30 cm
.30 bis < 50 cm
.50 bis = 100 cm

100 bis < 200 cm
.200 bis < 400 cm

.:-= 400 cm

Sturzflutgefahrdung im Planungsgebiet fur ein aulRergewdhnliches Starkregenereignis mit einer
Regendauer von einer Stunde (SRI 7). Quelle: wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssys-
teme/sturzflutgefahrenkarten
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Es zeigen sich Abflusskonzentrationen entlang der Hauptstralle und Bahnhof-
stralle sowie punktuelle Einstauungen an Gelandesenken. Im Randbereich zur
L537 kdnnen sich punktuell erhebliche Wassertiefen bilden.

Biotoptypen / Pflanzen und Tiere
Biotoptypen

Das Plangebiet ist ein innerortliches, historisches Baugebiet mit Gberwiegend
zweigeschossigen Einzelhdausern, Stellplatzen und Garagen. Die nicht bebauten
Freiflachen befinden sich zum weit Uberwiegenden Teil an der strallenabgewand-
ten Grundstlcksseite, da die Gebaude strallenseitig grenzstandig errichtet sind.
Die ruckwartigen Freiflachen werden teils als Nutzgarten, teils als Zier- und Erho-
lungsgarten genutzt. Das Erscheinungsbild bleibt durch Pflege Gber die Zeit hin-
weg unverandert. Die Bodenversiegelung liegt iberwiegend zwischen 50 und 60
%.

Eine grolRere zusammenhangende Grun- und Gartenzone findet sich in Teilab-
schnitten im Norden, Stden und Osten des Plangebiets, welche sich als zum Teil
extensiv genutzte und teilweise von Obstbaumen oder Laubbaumen Uberstan-
dene Wiesenflache zeigt. Bauliche Anlagen wie Gartenschuppen, Sitz- und Grill-
platze oder Holzlagerplatze nehmen nur eine geringe Flache ein. Mit seiner Vege-
tation bildet besonders dieser Teil des Planungsgebietes einen Lebensraum fir
typische Arten der Siedlung und des Siedlungsrandes.

Im Plangebiet kommen folgende Biotoptypen vor:

Baumgruppe, Baumreihe, Einzelbaum (BF1, BF2, BF3)

Die Baumreihe entlang der Hauptstral’e weist eine mittlere bis teilweise jlingere
Auspragung auf und gliedert den Stralkenraum.

Im Bereich des Lindenplatzes ist der Baumbestand ebenfalls von mittlerer Auspra-
gung.

Baume in privaten Gartenbereichen konnten aufgrund der eingeschrankten Zu-
ganglichkeit der Grundstlcke nicht kartiert werden.

Die Bedeutung der im Plangebiet vorhandenen Einzelbaume wird als hoch einge-
schatzt.

Fettwiese (EA2)

Die Freiflache auf dem Grundstiick 542 ist von einer artenarmen Fettwiese ge-
pragt, die mit der dstlich angrenzenden Grunflache verbunden ist.
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Halde, Aufschittung (HF)

Im Bereich der Bahnhofstral’e 1 B befindet sich aufgrund der Bautatigkeit eine
temporare Halde bzw. Aufschuttung.

Ziergarten (HJ1) (strukturarm/ strukturreich)/ Nutzgarten (HJ2)

Die als klassischer reiner Ziergarten bzw. als klassischer Freizeitgarten genutzten
Flachen machen einen erheblichen Anteil des Plangebiet aus. Der Ubergang zwi-
schen den Biotoptypen ist flieRend. Grundsatzlich zeigen sich die Flachen zu ei-
nem erheblichen Teil als teils locker durch Baume und Strauchern, im Fall der
Streuobstgarten mit Obstbaumen bestandene Rasen- und Wiesenflachen mit un-
terschiedlichem Pflege- und Nutzungsgrad. In der Mehrzahl sind die Gartenfla-
chen Uber die vorhandenen Gehdlze hinaus eher als strukturarm zu bewerten.

Nur ein geringer Anteil der Gartenflachen ist als strukturreich anzusprechen. Auch
bei den strukturreicheren Flachen ist der Ubergang zwischen dem reinen Ziergar-
ten zum Freizeitgarten / Bauerngarten flieRend.

Gartenbrache (HJ4)

In der Rappengasse (Flurnummer 112), der Bahnhofstrale (Hausnummer 1 und
1 A) und der Hauptstrale (Flurnummern 127, 128/2) befinden sich derzeit brach-
liegende Grundstiicke zwischen der bestehenden Wohnbebauung.

Trittrasen, Rasenplatz, Parkrasen (HM4)/ Nutzrasen (HM7)

Ein Teil der Flachen zeigt sich als reiner Nutzrasen oder Trittrasen, die sich im
privaten Gartenbereich und im Bereich des 6ffentlichen Platzes befinden. Beim
Trittrasen sind Rotschwingel, Scha-schwingel, Wiesenrispe und Deutsches Wei-
delgras die dominierenden Graser, die eine hohe Trittfestigkeit und Beanspru-
chung aufweisen. Wahrenddessen sind Nutzrasen in grof3flachigen Privatgarten-
bereich zu finden, deren Artenzusammensetzung eine breitere Vielfalt an Grasern
fur unterschiedliche Zwecke umfasst.

Pflanzbeete (HM5)

Pflanzbeete sind Uberwiegend zwischen der Giebelseite des Gebaudes und der
offentlichen Verkehrsflache auf den stral3enseitiger Grundstlcksbereiche ange-
legt. In der Mehrzahl sind die Pflanzenbeet eher als artenarm zu bewerten. Dieser
Flache kommt — auch aufgrund ihrer Verinselung — nur eine geringe Wertigkeit zu.

Gebaude (HN1); Hofplatze mit hohem Versiegelungsgrad (HT1); Hofplatze
mit geringem Versiegelungsgrad (HT2)

Das Plangebiet zeigt sich aktuell als im straldenseitigen Grundstucksbereich stark
verdichtete und Uberwiegend bebaute Siedlungsflache mit einer ortstypischen Be-
bauung, welche sich Uberwiegend durch eine Haus-Hof-Bebauung mit einer
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anschlieBenden Scheunen- bzw. Nebengebaudebebauung kennzeichnet. Dabei
bestehen die Hofe aus unterschiedlichen Bodenmaterialien wie beispielsweise As-
phalt, Pflaster, Kies, Rasensteinen oder anderen stark versiegelnden Materialien.
Teilweise sind im Bestand vollstandig Uberbaute Grundstlicke (z.B. zwischen der
Hauptstral3e und der Rappengasse bzw. der Stral’e ,Im Tulpengarten®) vorhan-
den.

Insbesondere der altere Gebaudebestand — und hier vor allem die oftmals leerste-
henden oder kaum noch genutzten Scheunen und Nebengebaude, bieten einen
potenziellen Lebensraum fur gebaudebriutende Vogelarten, fur Fledermause so-
wie verschiedene sonstige Kleinsauger.

VerkehrsstraBe (VA)

Durch das Plangebiet verlauft die Hauptstral3e der Ortsgemeinde und es ist durch-
zogen von vielen kleineren Nebenstrallen. Diese versiegelten Flachen wer-den
von Verkehrsrasenflachen, Pflanzbeeten, einzelnen Baumen und Baum-gruppen
begleitet.

Darlber hinaus befinden sich in unmittelbarer Nahe folgende Biotoptypen: Fett-
weide (EB1), Streuobstgarten (HK1) sowie Tieflandbach (FM5).

Tiere

Wie in der Beschreibung der Biotoptypen dargelegt, handelt es sich um eine na-
hezu vollig versiegelte Zone der Haus-Hof-Bebauung und den dazugehdrigen
Gartenflachen mit einer grol3en Bandbreite in Bezug auf den Pflegegrad und die
Nutzungsintensitat. Auch die strukturarmen Zier- und Bauerngarten weisen mit ih-
ren einzelnen Baumen und Strauchern bestandenen Rasenflachen ein deutlich
héheres Lebensraumpotenzial fur heimische Vogelarten sowie weitere Tierarten
der Siedlung auf als die umliegende Bebauung. Auch bauliche Strukturen wie vor-
handenen Gartenschuppen, Brennholzstapel und sonstigen Materialstapel bieten
Unterschlupfmdglichkeiten.

Das Plangebiet bietet damit gute Lebensraume fur stérungstolerante Vogelarten
und Kleintiere der Siedlung und der offenen Landschaft.

Landschaftsbild und Erholungspotenzial

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird im Wesentlichen von der Bebauung des
Ostlichen Altortbereiches gepragt.

Im Plangebiet befindet sich zwischen der Hauptstrale und der Rappengasse ein
offentlicher Platz mit einem Brunnen und Sitzgelegenheiten, der durch markante
Linden gepragt ist. Unmittelbar nordlich des Hainbachs befinden sich zudem
Sportanlagen bzw. Anlagen zur Naherholung.

Wegebeziehungen innerhalb des Geltungsbereichs beschranken sich auf die 6f-
fentlichen Stralken. Erganzende FuRwege bestehen nicht.
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Im Norden, Osten und Suden schlie3t das Plangebiet auRerdem noch einige pri-
vate Griunflachen mit ein. Die Mehrzahl der Garten wirkt mit den punktuell gehdlz-
bestandenen Rasenflachen jedoch positiv auf das Landschaftsbild ein. Aufgrund
ihrer Nutzung als Hausgarten weisen die Flachen ein erhebliches Erholungspo-
tenzial auf und tragen zur Wohnqualitat der zugehoérigen Bebauung sudlich und
nordlich der Hauptstrae bei. Auch wenn die Flachen als private Gartenflachen
keiner offentlichen Nutzung zuganglich sind, tragen sie darlber hinaus als be-
griinte und relativ reich strukturierte Ubergangszone zwischen Ortslage und freier
Landschaft zu einem positiven Orts- und Landschaftsbild bei.

Kultur- und Sachgiiter

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die Bebauung im dstlichen Altortbereich
der Ortsgemeinde Schwegenheim sowie kleinere private Gartenflachen. Sachgu-
ter bestehen in Form deren typischer Bepflanzung mit Obstbdumen sowie weite-
ren Nutz- und Zierpflanzen und baulichen Anlagen einer Gartennutzung wie
Wege, Terrassen, Gartenschuppen und Kinderspielgerate wie Sandkasten und
Planschbecken sowie in Form von Garagen, Carports und Lagerstanden flr
Brennholz.

Im Plangebiet befinden sich mehrere in der Denkmalliste der Generaldirektion Kul-
turelles Erbe Rheinland-Pfalz aufgeflhrte denkmalgeschitzten Anwesen oder
sonstige unter Denkmalschutz stehende Einzelobjekte. Es wird hierzu auf Kapitel
2.3.3 verwiesen.

4.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange beeinflus-
sen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Umweltbelangen sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffek-
ten zu betrachten. Nachfolgend sind in der Tabelle die Wechselwirkungen zwi-
schen den Umweltbelangen zusammengefasst dargestellt:
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5.2

6.1
6.1.1

Beschreibung des Vorhabens
Stadtebauliche Konzeption

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine weitgehend bebaute Flache innerhalb
der Ortslage von Schwegenheim, die derzeit dem unbeplanten Innenbereich ge-
malf § 34 BauGB zuzuordnen ist. Durch die Aufstellung des qualifizierten Bebau-
ungsplans sollen stadtebauliche Fehlentwicklungen z.B. durch eine zu hohe Nach-
verdichtung vermieden und die Zulassigkeit von Bauvorhaben abschlieend gere-
gelt werden.

Im Rahmen des Bebauungsplans werden keine zusatzlichen Bauflachen erschlos-
sen oder wesentliche bauliche Moglichkeiten eingeraumt, die nicht auch vor Auf-
stellung des Bebauungsplans bereits moglich waren. Durch den Bebauungsplan
sind daher keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, die
in ahnlicher Weise nicht auch bei einem Verbleib im unbeplanten Innenbereich zu
erwarten waren. Auch ein Ausgleich von zusatzlichen Eingriffen in Natur und Land-
schaft, die durch den Bebauungsplan ausgel6st werden, ist damit nicht erforder-
lich.

Flachenbedarf der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits vollstandig erschlossenen
und bebauten Teil der Ortslage von Schwegenheim. Die Abgrenzung der Uber-
baubaren Grundstlcksflachen orientiert sich im Wesentlichen an dem bereits vor-
handenen Gebaudebestand. Durch den Bebauungsplan werden damit keine bau-
lichen Vorhaben zugelassen, die nicht in gleicher oder ahnlicher Weise bereits vor
Rechtskraft des Bebauungsplans zulassig gewesen waren.

Gegenuber der heutigen Bestandssituation ergeben sich damit keine relevanten
Anderungen der zulassigen Flachennutzungen, die Auswirkungen auf die Umwelt
erwarten lassen.

Konfliktanalyse

Zur Vorhersage von Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft wird
das Vorhaben in seiner zeitlichen (bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkun-
gen) Dimension und bezogen auf jedes Schutzgut beschrieben. Ziel ist es, die
jeweilige Erheblichkeit zu bestimmen und gegebenenfalls Vermeidungs- oder Mi-
nimierungsmaflnahmen abzuleiten.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens
Baubedingte Wirkungen

Das Plangebiet ist bereits weitestgehend erschlossen, annahernd alle Baugrund-
stlicke sind bereits mit Gebauden bebaut. Bauliche MaRnahmen ergeben sich da-
mit nur noch auf den privaten Baugrundstiicken zum Anbau, Umbau, zur Erweite-
rung oder zum Ersatz der bestehenden Gebaude oder Nebenanlagen sowie beim
zulassigen Bauen in 2. Reihe.
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6.1.2

Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden Baustel-
lentatigkeiten und die Flacheninanspruchnahme im Zuge der Herstellung der bau-
lichen Anlagen (Gebaude und Infrastrukturen). Sie wirken fur eine begrenzte Zeit
(zeitlicher Umfang der BaumalRnahme).

e temporare Flacheninanspruchnahme durch das Lagern von Baumaterial,

e Bodenverdichtung durch Baumaschinen (Erschutterungen, Vibrationen, Befah-
rung von Flachen),

e Larm-/ Staub- und Schadstoffemissionen,
e Unfallgefahren.

Diese baubedingten Wirkungen waren in nahezu gleichem Umfang auch bei Ver-
zicht auf die Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten, da vergleichbare Bau-
rechte fur den weit Uberwiegenden Teil des Plangebiets bei der Bewertung als
unbeplanter Innenbereich gemal § 34 BauGB bestehen.

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst (zum
Beispiel durch Versiegelung, Zerschneidung und Beschattung) und wirken dauer-
haft.

e Veranderung des natlrlichen Bodengefliges und der natlrlichen Topografie in
Folge der Bautatigkeit,

e dauerhafte Veranderung des Siedlungsbildes.

Da es sich bei dem Plangebiet um einen bereits weitestgehend erschlossenen und
bebauten Teil der Ortslage von Schwegenheim handelt, sind die fur ein Baugebiet
typischen anlagenbedingten Wirkungen bereits grundsatzlich eingetreten.

Durch die angestrebte Nachverdichtung im Plangebiet kommt es zu einer quanti-
tativen Zunahme der bereits eingetretenen anlagenbedingten Wirkungen, die ma-
ximal proportional zur zusatzlichen Bebauung sein wird. Dabei ist zu beachten,
dass fur den weit Uberwiegenden Teil des Plangebiets auch vor Aufstellung des
Bebauungsplans bereits Baurechte in dhnlichem Umfang auf der Basis § 34
BauGB bestanden, so dass die entsprechende Zunahme der anlagenbedingten
Wirkungen Uberwiegend auch bei Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten ware.

Nutzungsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen aus
(zum Beispiel Larm, Emissionen, erhdhter Nutzungsdruck) und wirken fur die
Dauer der Nutzung.
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6.2

6.3

e Gerausche / Larm durch Verkehr, die Betriebsgerausche von dérflichem wohn-
gebietsvertraglichem Gewerbe und sonstigen im Dorflichen Wohngebiet zulas-
sigen Nutzungen sowie die normalen Lebensauflierungen der Wohnnutzung

e Schadstoffimmissionen durch Heizen, Verkehr und mit der Wohnnutzung ver-
tragliches Gewerbe

e Lichtimmissionen und visuelle Effekte durch Verkehr sowie 6ffentliche und pri-
vate AulRenbeleuchtung

Auch die grundlegenden betriebsbedingten Wirkungen sind durch die bestehen-
den baulichen Nutzungen bereits vorhanden oder waren aufgrund der bestehen-
den Baurechte gemaR § 34 BauGB in gleicher Weise und Intensitat auch ohne
Aufstellung des Bebauungsplans zulassig bzw. zu erwarten. Vergleichbar den
baubedingten und anlagenbedingten Wirkungen ist auch fir die betriebsbedingten
Wirkungen eine begrenzte quantitative Zunahme der bereits eingetretenen bzw.
unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplans zulassigen Auswirkun-
gen zu erwarten.

Ein qualitativer Sprung ist auch in Bezug auf die betriebsbedingten Wirkungen
nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen mit anderen Planungen

Im Umfeld des Plangebiets befindet sich derzeit der Bebauungsplan ,Altortbereich
West" in Aufstellung. Die stadtebaulichen Zielsetzungen und wesentlichen Rege-
lungsinhalte entsprechenden denen des Bebauungsplans ,Altortbereich Ost".
Beide Bebauungsplane fuhren jeweils fur sich gesehen, nicht zu wesentlichen Um-
weltauswirkungen. Auch in der Summe beider Planungen ergeben sich keine ku-
mulierenden Wirkungen.

Artenschutzrechtliche Wirkungen

Soweit im Plangebiet selbst oder im Wirkungsbereich der Planung geschiitzte Ar-
ten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vorkommen, werden die Bestim-
mungen in den §§ 44 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) maligebend. Ge-
mal} § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten fur die besonders geschitzten Arten
umfassende Zugriffsverbote.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben gelten die
Bestimmungen jedoch nur fur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten
Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen europaischen Vogelarten geman
Art. 1 Vogelschutzrichtlinie. Ein Verstold gegen das Stérungsverbot und das Zer-
stérungsverbot von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten liegt zudem in diesem Fall
nicht vor, soweit die 6kologische Funktion, der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng geschuitzter Arten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfallt wird.

Aufgrund der Struktur des Plangebiets als historischer Ortskern mit zwar teilweise
sehr dichter aber auch dementsprechend verwinkelter und teilweise alter Bebau-
ung sowie mit teilweise weitlaufigen rickwartigen Hausgarten sowie des noérdlich
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angrenzenden Hainbachs mit zugehoriger Vegetation ist das Vorkommen ge-
schutzter Arten, insbesondere von heimischen Vogelarten, Eidechsen sowie von
geschutzten Fledermausarten, nicht auszuschliel3en. Bei den Arten, die im Plan-
gebiet vorkommen, handelt es sich dabei durchgangig um siedlungsholde und st6-
rungstolerante Arten, die sich dem Menschen als Zivilisationsfolger angeschlos-
sen haben oder seine Nahe zumindest tolerieren.

Da der Bebauungsplan — anders als ein Bebauungsplan zur Baulanderschliel3ung
im Aufenbereich — nicht auf eine sofortige Umsetzung ausgerichtet ist, sondern
lediglich den rechtlichen Rahmen fur die organische und bedarfsgerechte Weiter-
entwicklung der nachsten Jahre und Jahrzehnte bieten soll, erscheint eine Auf-
nahme des aktuellen Artenbestandes wenig sinnvoll. Auf ein artenschutzrechtli-
ches Gutachten wird daher verzichtet, da die Ergebnisse im Fall einer spateren
privaten Baumalinahme voraussichtlich ohnehin veraltet und damit nutzlos waren.

Da die Eigenart eines durchgruinten Iandlichen Wohngebietes im Rahmen der wei-
teren baulichen Entwicklung grundsatzlich erhalten bleiben soll, ist zu erwarten,
dass sich die Lebensraumeigenschaften des Plangebiets durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht wesentlich verandern. stattdessen ist zu erwarten,
dass das Plangebiet auch in Zukunft den aktuell vorkommenden Arten einen ver-
gleichbaren Lebensraum bietet. Selbst wenn es im Rahmen eines konkreten Bau-
vorhabens zum zeitweisen oder dauerhaften Verlust einzelner Fortpflanzungs-
und Ruhestaten streng geschutzter Arten kommen sollte, so bieten die umgeben-
den, ahnlich strukturierten Wohnbaugrundstucke im Plangebiet sowie in der wei-
teren Umgebung ausreichend Ausweichmdglichkeiten, so dass die Lebens-
raumeignung des Gesamtlebensraumes im Zusammenhang des Plangebiets und
der umgebenden Wohngebiete weiterhin gewahrt ist. Artenschutzrechtliche Be-
lange kénnen daher nicht so weitgehend betroffen sein, dass der Vollzug des ge-
samten Bebauungsplans an artenschutzrechtlichen Verboten scheitern kdnnte.
Da die artenschutzrechtlichen Verbote der §§ 44 ff Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) ohnehin erst zum Zeitpunkt der Umsetzung von Vorhaben anzuwen-
den sind, erfolgt das Abarbeiten der artenschutzrechtlichen Thematik somit sinn-
vollerweise auf der Ebene des konkreten Vorhabens.

Um die Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im weiteren Geneh-
migungsverfahren zu gewahrleisten, ist im Bebauungsplan ein Hinweis auf das
Artenschutzrecht enthalten.

Gemal § 24 Landesnaturschutzgesetz ist vor einer Bau-, Sanierungs- oder Ab-
rissmallnahme an vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauord-
nung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fir besonders geschutzte Arten
dienen, die Anlage auf das Vorkommen dieser besonders geschitzten Arten zu
untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehorde rechtzeitig vor Be-
ginn der MaRnahme mitzuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein
Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstatte oder zur Umsiedlung der Tiere vor-
zulegen.
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6.4
6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.4.4

Eingriffe in die Naturguter
Schutzgut Flache

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits vollstandig erschlossenen
und bebauten Teil der Ortslage von Schwegenheim. Die Abgrenzung der Uber-
baubaren Grundstlcksflachen orientiert sich im Wesentlichen an dem bereits vor-
handenen Gebaudebestand. Durch den Bebauungsplan werden damit keine bau-
lichen Vorhaben zugelassen, die nicht in gleicher oder ahnlicher Weise bereits vor
Rechtskraft des Bebauungsplans zulassig gewesen waren.

Gegenuber der heutigen Bestandssituation ergeben sich damit keine relevanten
Anderungen der zulassigen Flachennutzungen, die Auswirkungen auf die Umwelt
erwarten lassen.

Boden

Durch die im Rahmen des Bebauungsplans zulassige Nachverdichtung kommt es
auf den betreffenden Baugrundstiucken zu einer Zunahme der versiegelten FIa-
che. Mit der Versiegelung gehen die natlrlichen Bodenfunktionen (nattrliche Bo-
denfruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fur
Schadstoffe) verloren.

Neben der unmittelbaren Flacheninanspruchnahme ist im Rahmen der Errichtung
der Anlagen von einer Befahrung der Flachen mit Baufahrzeugen auszugehen.

Wasser

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in den Mischwasserkanal
auf den bestehenden versiegelten Flachen bleibt unverandert.

Bei Flachen, die erstmals neu versiegelt werden, sind die Regelungen des § 55
Abs. 2 WHG zu beachten und das anfallende Niederschlagswasser vorrangig zur
Versickerung zu bringen. Durch Mallhahmen des Niederschlagswassermanage-
ments (Verdunstung, Versickerung, Riuckhaltung) kénnen die Auswirkungen auf
die Grundwasserneubildung bzw. auf das angrenzende Gewassernetz jedoch ver-
mieden oder zumindest reduziert werden.

Klima / Luft

Durch die fortschreitende Nachverdichtung kommt es zu einer weiteren Zunahme
der versiegelten Flachen. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ist dabei
sichergestellt, dass die zusammenhangenden ruckwartigen Gartenflachen mit ih-
rer ausgleichenden Wirkung auf das Siedlungsklima zum weit Gberwiegenden Teil
erhalten bleiben.

Hinsichtlich des Klimas sind durch die Planung keine relevanten Eingriffe zu er-
warten.
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6.4.5

6.4.6

6.4.7

6.5

Pflanzen und Tiere

Durch die fortschreitende Nachverdichtung kommt es zu einer begrenzten Zu-
nahme der Versiegelung im Plangebiet und damit zu einer Verringerung der Fla-
che, die als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere zur Verfiigung steht. Betroffen von
einer zusatzlichen Versiegelung sind Uberwiegend Gartenflachen in unterschiedli-
cher struktureller Ausstattung.

Neben der zusatzlichen Versiegelung wird der zu erwartende Ersatz bestehender
Nebengebaude und Scheunen zu einem Verlust potenzieller Lebensraume fur Ar-
ten des Siedlungsraums und der Kulturlandschaft fuhren. Weiterhin ist von einer
Intensivierung der Nutzung der ruckwartigen Flachen auszugehen. In den bislang
oftmals ruhigen und unbeleuchteten Flachen kommt es insbesondere durch eine
verstarkte Wohnnutzung in zweiter Reihe zu verstarkten Stérungen von nachtak-
tiven Tieren sowie von Insekten durch eine verstarkte AuRenbeleuchtung.

Landschaftsbild

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits vollstandig erschlossenen
und bebauten Teil der Ortslage von Schwegenheim. Die fortschreitende Nachver-
dichtung flhrt spatestens mittel- bis langfristig zu einer héheren baulichen Dichte.
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ist sichergestellt, dass die Weiter-
entwicklung des Siedlungsbilds geordnet ablauft. Es erfolgt keine Ausweitung der
Bebauung in die freie Landschaft.

Erholung
Nachteilige Auswirkungen auf die Erholungsinfrastruktur sind nicht zu erwarten.

Zusammenfassung der Konflikte

Wesentliche Konflikte ergeben sich durch die fortschreitende Nachverdichtung in-
nerhalb der jetzt schon vollstandig erschlossenen und bebauten Ortslage.

Nr. Beschreibung Schutzgut

K1 Verlust der natirlichen Bodenfunktionen durch Versiege- Boden
lung

K2 Veranderung des Wasserhaushalts durch zusatzliche Ver- Wasser
siegelungen

K3 Verlust von Gartenflachen in unterschiedlicher struktureller | Arten- und Biotope

Ausstattung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

K4 Verlust potenzieller Lebensraume fiir Arten des Siedlungs- | Arten- und Biotope
raus und der Kulturlandschaft durch den Ersatz bestehen-
der Nebengebaude und Scheunen

K5 Verstarkte Stoérwirkungen in den rickwartigen Freiflachen Arten- und Biotope
durch eine Wohnnutzung in zweiter Reihe und durch eine
verstarkte AuRenbeleuchtung
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Nr. Beschreibung Schutzgut
K6 Verlust kleinklimatisch bedeutsamer Freiflachen und Vege- | Klima
tationsbestande

K7 Veranderung des Siedlungs- und Landschaftsbildes durch Siedlungs- und Land-
die Zulassigkeit baulicher Anlagen und Einfriedungen schaftsbild

7. Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Zur Vermeidung und Minderung und zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe
in die Schutzguter werden folgende Malinahmen empfohlen:

e MaBnahme M 1: Schutz der zusammenhangenden rickwartigen Garten-
flachen vor einer Bebauung

Durch die Festsetzung als private Grunflachen kénnen im Norden, im Osten
sowie im Suden des Altortbereichs mehrere zusammenhangende Freiflachen
dauerhaft planungsrechtlich vor einer Uberbauung geschutzt und gesichert wer-
den.

Ziele:

Erhalt der bestehenden, kleinteiligen privaten Gartennutzung mit ihrem Lebens-
raumpotenzial fur Pflanzen und die Tiere der Siedlung und des Siedlungsran-
des.

Erhalt der bestehenden Erholungsfunktion im Zusammenhang mit der angren-
zenden Wohnbebauung.

Erhalt einer begrinten und kleinteilig mit Gehodlzen strukturierten Flache inner-
halb der Ortslage.

Sicherung der klimatischen Funktion der Flache.
Freihaltung des Gewasserrandstreifens entlang des Hainbachs.

Begunstigte Schutzguter: Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild und Erholung,
Kleinklima

Wirkhorizont: sofort,

Flache: ca. 1,5 ha Flache bleiben mitihrer jetzigen, positiven Wirkung auf Land-
schaftsbild und Erholung und mit ihrem bestehenden Lebensraumpotenzial fur
Pflanzen und Tiere erhalten.

e MaBnahme M 2: Begrenzung der Versiegelung

Um ein sinnvolles Mal} der Nachverdichtung geordnet zuzulassen, wird die ma-
ximal zulassige Versiegelung fur die Uberwiegende Anzahl der Baugrundstlicke
mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 der jeweiligen Grundstucksflache
festgesetzt. Diese darf gemal® § 19 Abs. 4 BauNVO fir Nebenanlagen und
Stellplatze etc. bis maximal 0,8 Gberschritten werden.
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Ziele:

Erhaltung von unversiegelten Flachen und Vegetationsflachen als Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere, als Flache zur Versickerung von Niederschlagswasser
sowie als Vegetationsflache mit ihren positiven Wirkungen auf das lokale Klein-
klima sowie auf Sauerstoffproduktion und Luftfilterung.

Begiunstigte Schutzgiiter: Boden, Tiere und Pflanzen, Kleinklima, Wasser-
haushalt.

Wirkhorizont: sofort

Flache: Zusatzlich zu den durch MaRnahmen 1 gesicherten Freiflachen bleiben
mindestens weitere 20 % der Baugrundstuicksflachen unversiegelt erhalten.

MaBnahme M 3: Festlegung einer an der vorhandenen Bebauungskante
orientierten rickwartigen Bebauungsgrenze

Um eine substanzielle Ausdehnung der Bebauung Uber das bislang bereits auf
Grundlage von § 34 BauGB zulassige Mal3 hinaus zu vermeiden, ist die rtick-
wartige Baugrenze entlang der bestehenden Bebauungskante festzulegen. Zu-
dem sollen weitere bauliche Anlagen nur innerhalb der festgesetzten und in der
Planzeichnung ersichtlichen Baugrenzen errichtet werden durfen

Ziele:

Vermeidung einer Ausdehnung der Bebauung in die rickwartigen Gartenberei-
che.

Schutz des Siedlungsbildes vor groReren baulichen Anlagen in der Gartenzone.
Gleichzeitig sollen in den rickwartigen Gartenbereichen nur die typischen bau-
lichen Anlagen zulassig sein, ohne die eine kleinteilige private Gartennutzung
in der Regel nicht auskommt.

Sicherung von wohnungsnahen Erholungsflachen und Aullenspielflachen fur
die Anwohner der angrenzenden Wohnbebauung Erhaltung von unversiegelten
Flachen und Vegetationsflachen als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere, als
Flache zur Versickerung von Niederschlagswasser sowie als Vegetationsflache
mit ihren positiven Wirkungen auf das lokale Kleinklima sowie auf Sauerstoff-
produktion und Luftfilterung.

Begiinstigte Schutzgiiter: Boden, Tiere und Pflanzen, Kleinklima, Wasser-
haushalt.

Wirkhorizont: sofort

Flache: Nicht Uberbaubare Grundsticksflache auf insgesamt ca. 12.300 m? (zu-
satzlich zu den gesondert festzusetzenden privaten Griunflachen)

MaRRnahme 4: Sicherung des Wasserhaushalts

Durch eine Versickerung des auf den baulichen Nebenanlagen und versiegel-
ten Flachen anfallenden Niederschlagswassers soll der Eingriff in die Grund-
wasserneubildung innerhalb des Plangebiets ausgeglichen und Eingriffe in den
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naturlichen Wasserhaushalt vermieden werden.

Durch eine wasserdurchlassige Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und
Wegen kann der Eingriff in die Grundwasserneubildung minimiert und die An-
lagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung entlastet werden.

Ziele:

Erhaltung des Wasserhaushalts, Annaherung an den ursprunglichen naturli-
chen Zustand

Begunstigte Schutzguter: Wasserhaushalt
Wirkhorizont: sofort

MaBRnahme M 6: Erhalt gestaltpragender Baume

Die vorhandenen Baume im offentlichen StralRenraum und auf dem Lindenplatz
sind zu erhalten.

Ziel:

Sicherung des Ortsbilds.

Begiinstigte Schutzguter: Siedlungsbild, Tiere
Wirkhorizont: sofort.

MaBnahme M 7: Prifung des vorhandenen Gebaudebestands auf Vorkom-
men besonders geschiitzter Arten

Vor einer Bau-, Sanierungs- oder AbrissmafRnahme an vorhandenen baulichen
Anlagen im Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann,
dass sie als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG flr besonders geschuitzte Arten dienen, sind die Gebaude auf das
Vorkommen dieser besonders geschitzten Arten zu untersuchen. Werden Vor-
kommen festgestellt, sind MalRinahmen zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstatte
oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen.

Ziel: Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
Begunstigte Schutzguter: Tiere
Wirkhorizont: vor der Umsetzung baulicher MaRnahmen.

MaBRnahme M 8: Ausschluss unbeschichteter Metalle bei Anlagen der
Dacheindeckung.

Die Verwendung der unbeschichteten Metalle Kupfer, Zink und Blei fir Dach-
eindeckungen ist unzulassig, da diese Metalle durch den Regen ausgewaschen
werden und so in den Boden und das Grundwasser gelangen kénnen.

Ziel: Vermeidung von Boden- und Grundwasserbelastungen
Begiinstigte Schutzgiter: Boden, Grundwasser,

Seite 34



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Schwegenheim, Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan ,Altortbereich
Erlduterungsbericht vom 03.02.2026

Ost”

Wirkungshorizont: sofort.

e MaBRnahme M 9: Fiir Kleintiere durchwanderbare Gestaltung von Einfrie-

dungen

Im Ubergangsbereich zu den riickwartigen Freiflachen sind bauliche Einfriedun-
gen fur Kleintiere durchwanderbar zu gestalten, entweder durch einen Mindest-
bodenabstand von 15 cm zwischen Zaununterkante und tatsachlichem Gelande
oder durch mindestens 30 cm breite und 15 cm hohe Durchschlupfmdglichkeit
im Abstand von maximal 5 m zueinander.

Ziel: Sicherung der Durchlassigkeit der privaten Gartenflachen fur Kleintiere

Begiinstigte Schutzguter: Tiere

Zeithorizont: sofort

Gegenuberstellung von Konflikten und MaBnahmen

Die Gegenuberstellung von Konflikten und MaRnahmen zeigt, wie die entstehen-
den Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden, vermindert oder innerhalb des
Planungsgebietes ausgeglichen werden konnen. Im Ergebnis werden die moglich-
erweise verbleibenden Ausgleichserfordernisse aufgezeigt, die auf3erhalb des
Planungsgebietes umgesetzt werden mussen.

Bodenpotenzial

Minderungs- bzw. Aus-

gleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikt

Verlust der nattirlichen Boden-
funktionen durch Versiegelung

MaBnahme M 1: Schutz der zu-
sammenhangenden  ruckwarti-
gen Gartenflachen vor einer Be-
bauung

MaBnahme M 2: Begrenzung
der Versiegelung auf maximal
0,8 der Baugrundstucksflachen

MaBnahme M 3: Festlegung ei-
ner an der vorhandenen Bebau-
ungskante orientierten rickwarti-
gen Bebauungsgrenze, Freihal-
tung der riickwartigen Gartenfla-
chen vor einer Inanspruchnahme
durch bauliche Anlagen, die iber
Anlagen fur eine gartenbauliche
Nutzung hinausgehen.

MaBnahme M 8: Ausschluss un-
beschichteter Metalle bei Anla-
gen der Dacheindeckung,
dadurch Vermeidung des Schad-
stoffeintrags in den Boden.

Der Eingriff in das Bo-
denpotenzial wird soweit
begrenzt, dass sich ge-
gentiber dem bereits bis-
lang zuldssigen MaR
keine Ausdehnung der
Versiegelungsmoglich-
keiten ergibt.
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Wasserpotenzial

Minderungs- bzw. Aus-

gleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikt

Veranderung des Wasser-
haushalts durch zusétzliche
Versiegelungen

MaBnahme M 4: Versickerung
und Verdunstung des auf den
versiegelten Flachen anfallen-
den Niederschlagswassers in-
nerhalb des jeweiligen Grund-
stlcks.

Wasserdurchlassige Befestigung
von Stellplatzen, Zufahrten und
Wegen.

MaRnahme M 8: Ausschluss
unbeschichteter Metalle bei An-
lagen der Dacheindeckung,
dadurch Vermeidung des
Schadstoffeintrags in das
Grundwasser.

Ein Eingriff in den Was-
serhaushalt kann durch
die vorgesehenen MaR-
nahmen zur Verduns-
tung und Versickerung
vermieden werden.

Arten- und Biotoppotenzial

Minderungs- bzw. Aus-

gleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikte

Verlust von Gartenflachen in
unterschiedlicher struktureller
Ausstattung als Lebensraum
fir Tiere und Pflanzen

Verlust potenzieller Lebens-
raume fur Arten des Sied-
lungsraus und der Kulturland-
schaft durch den Ersatz be-
stehender Nebengebdude
und Scheunen.

Verstarkte Stoérwirkungen in
den rickwartigen Freiflachen
durch eine Wohnnutzung in
zweiter Reihe und durch eine
verstarkte AuRenbeleuchtung

MaBnahme M 1: Schutz der zu-
sammenhangenden  ruckwarti-
gen Gartenflachen vor einer Be-
bauung.

MaBnahme M 2: Begrenzung
der Versiegelung auf maximal
0,8 der Baugrundstticksflachen.

MaBnahme M 3: Festlegung ei-
ner an der vorhandenen Bebau-
ungskante orientierten rickwarti-
gen Bebauungsgrenze, Freihal-
tung der rlickwartigen Gartenfla-
chen vor einer Inanspruchnahme
durch bauliche Anlagen, die Gber
Anlagen fur eine gartenbauliche
Nutzung hinausgehen.

MaBnahme M 6: Erhalt gestalt-
pragender Baume.

MaBnahme M 7: Prifung des
vorhandenen Gebdudebestands
auf Vorkommen besonders ge-
schitzter Arten.

MaBnahme M 9: Fir Kleintiere
durchwanderbare Gestaltung
von Einfriedungen

Der Eingriff in das Arten-
und Biotoppotenzial
wird soweit begrenzt,
dass gegeniiber dem be-
reits bislang zulassigen
MaR keine weitergehen-
den Verluste an Lebens-
raume zu befiirchten
sind.
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Klimapotenzial

Minderungs- bzw. Aus-

gleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikt:

Verlust kleinklimatisch bedeut-
samer Freiflachen und Vege-

MaBnahme M 1: Schutz der zu-
sammenhangenden  rlckwarti-
gen Gartenflachen vor einer Be-
bauung.

Der Eingriff in das Klima-
potenzial wird soweit be-
grenzt, dass gegeniiber
dem bereits bislang zu-

Veranderung des Siedlungs-
und Landschaftsbildes durch
die Zulassigkeit baulicher An-
lagen und Einfriedungen

tationsbestande s . .
. lassigen MaR keine wei-
0,8 der Baugrundstticksflachen gen a.uf das 9rtI|che
’ " | Kleinklima zu befiirchten
MaRnahme M 3: Festlegung ei-| sind.
ner an der vorhandenen Bebau-
ungskante orientierten rickwarti-
gen Bebauungsgrenze, Freihal-
tung der riickwartigen Gartenfla-
chen vor einer Inanspruchnahme
durch bauliche Anlagen, die Uber
Anlagen fir eine gartenbauliche
Nutzung hinausgehen.
Siedlungs- und Land-| Minderungs- bzw. Aus-| Ausgleichsdifferenz
schaftsbild gleichsansatz
Konflikt MaBnahme M 1: Schutz der zu- | Der Eingriff in das Sied-

sammenhangenden  ruckwarti-
gen Gartenflachen vor einer Be-
bauung.

MaBnahme M 3: Festlegung ei-
ner an der vorhandenen Bebau-
ungskante orientierten rickwarti-
gen Bebauungsgrenze, Freihal-
tung der rlickwartigen Gartenfla-
chen vor einer Inanspruchnahme
durch bauliche Anlagen, die Uber
Anlagen fur eine gartenbauliche
Nutzung hinausgehen.

MaBnahme M 6: Erhalt gestalt-
pragender Baume.

lungs- und Landschafts-
bild wird soweit méglich
gemindert und das Land-
schaftsbild am Ortsrand
neu gestaltet.

Unter Berucksichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und Minimierungs-
maflinahmen werden im Rahmen des Bebauungsplans werden keine zusatzlichen
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft ermdglicht, die nicht auch vor Aufstellung
des Bebauungsplans bereits mdoglich waren. Durch den Bebauungsplan sind da-
her keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, die in ahnli-
cher Weise nicht auch bei einem Verbleib im unbeplanten Innenbereich zu erwar-

ten waren.
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9.
9.1

9.2

9.3

Vorschlige zur Ubernahme in den Bebauungsplan

Ubernahme von MaBnahmen in die Planzeichnung

Es werden folgende zeichnerischen Festsetzungen vorgeschlagen:

Zeichnerische Festsetzung der zusammenhangenden Grunflachen im Norden,
im Osten und im Stden der Baugrundsticke als private Grinflachen.

Zeichnerische Festsetzung der rickwartigen Baugrenzen entlang der vorhan-
denen ruckwartigen Gebaudekanten.

Zeichnerische Festsetzung der zu erhaltenden Baume.

Ubernahme von MaBnahmen in die textlichen Festsetzungen

Es werden folgende textlichen Festsetzungen vorgeschlagen:

Garagen und Stellplatze sowie nach LBauO verfahrenspflichtige Nebenanlagen
sind ausschlieRlich zwischen der Stralkenbegrenzungslinie an der zur Zufahrt
genutzten Grundstlcksseite und der rickwartigen Grenze der Uberbaubaren
Grundsticksflache bzw. deren Verlangerung bis an die seitlichen Grundstlicks-
grenzen sowie innerhalb der Baufenster zulassig.

Innerhalb der im Plan festgesetzten privaten Grunflachen sind Nebenanlagen
nur zulassig, soweit sie einer gartenbaulichen Nutzung (Gartengerateschup-
pen, Unterstand, etc.) oder einer aulRerlandwirtschaftlichen Tierhaltung dienen.
Die maximal zulassige Grofde von Nebengebauden ist dabei auf 50 m?® Raum-
inhalt begrenzt.

Innerhalb der privaten Grinflachen ist in einem Streifen von 10 m Breite entlang
des Hainbachs die Neuanlage von baulichen Anlagen oder Auffullungen unzu-
lassig.

Auf den privaten Baugrundstlicken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege
mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen, sofern das anfallende Nieder-
schlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundstiick versickert wird.

Bauliche Einfriedungen sind fur Kleintiere durchwanderbar zu gestalten, entwe-
der durch einen Mindestbodenabstand von 15 cm zwischen Zaununterkante
und tatsachlichem Gelande oder durch mindestens 30 cm breite und 15 cm
hohe Durchschlupfmdglichkeit im Abstand von maximal 5 m zueinander.

Ubernahme von Hinweisen in den Bebauungsplan

Zur Sicherung der Beachtung von landespflegerischen Belangen sind folgende
Hinweise auf sonstige gesetzliche Bestimmungen in den Bebauungsplan zu Uber-
nehmen:

Nordlich angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans verlauft der
Hainbach. GemalR § 31 Abs. 1 Landeswassergesetz bedarf die Errichtung, Be-
trieb und wesentliche Veranderung von baulichen Anlagen, die weniger als 10
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10.

m von der Uferlinie eines Gewassers dritter Ordnung entfernt sind, einer was-
serrechtlichen Genehmigung.

e Gemal § 24 Landesnaturschutzgesetz ist vor einer Bau-, Sanierungs- oder Ab-
rissmallinahme an vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne der Landesbau-
ordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fur besonders ge-
schitzte Arten dienen, die Anlage auf das Vorkommen dieser besonders ge-
schitzten Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbe-
hdérde rechtzeitig vor Beginn der Malinahme mitzuteilen. Werden Vorkommen
festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstatte oder zur
Umsiedlung der Tiere vorzulegen.

e Beider Errichtung von Gebauden und Herstellung versiegelter Flachen sind die
Regelungen § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beachten. Dem-
nach soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser ein-
geleitet werden, soweit weder wasserrechtliche noch 6ffentlich-rechtliche noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Dabei gelten grundsatzlich fol-
gende Prioritaten: Versickerung vor Ruckhalt vor Ableitung.

Zusammenfassung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um bereits weitgehend bebaute Flache inner-
halb der Ortslage von Schwegenheim. Neben der durchgangigen Wohnnutzung,
gepragt durch eine ortstypische Bebauung, welche sich Uberwiegend durch eine
Haus-Hof-Bebauung mit einer anschlieenden Scheunen- bzw. Nebengebaude-
bebauung und meist nachfolgender Gartennutzung kennzeichnet, sind im Plange-
biet nur wenige erganzende gewerbliche Nutzungen sowie mehrere Hofstellen
landwirtschaftlicher Betriebe zu finden. Im Nordwesten, Nordosten und Suden des
Plangebiets liegen tiefe Grundstiicke vor, die zu gro3en Teilen als Nutz- und Frei-
zeitgarten genutzt werden.

Im vorliegenden Fachbeitrag Naturschutz werden die durch dieses Vorhaben aus-
geldsten zusatzlichen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft dargelegt und
Malnahmen zu deren Kompensation definiert. Grundlage der Beurteilung ist ein
Vergleich zwischen dem aktuellen Zustand der Flache und der Planung.

Im Ergebnis zeigt sich, dass es gegenuber dem Bestand im Wesentlichen zu kei-
ner wesentlichen Mehrversiegelung kommt, da das Plangebiet schon jetzt voll-
standig bebaut und erschlossen ist. Somit kommt es lediglich zu einer unwesent-
lichen Mehrversiegelung durch Nachverdichtungen auf den schon erschlossenen
und bebauten Grundstiicken. Die Auswirkungen dieser zusatzlichen Versiegelung
auf das Bodenpotenzial kdnnen im Rahmen der Planung innerhalb des Plange-
biets nicht weiter vermindert werden. Die Auswirkungen der zusatzlichen Versie-
gelung auf das Arten- und Biotoppotenzial und das Klimapotenzial kbnnen in der
Gesamtschau des Plangebiets als geringfligig bewertet werden.

Im Rahmen des Bebauungsplans werden keine zusatzlichen Bauflachen erschlos-
sen oder wesentliche bauliche Moglichkeiten eingeraumt, die nicht auch vor
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Aufstellung des Bebauungsplans bereits moglich waren. Durch den Bebauungs-
plan sind daher keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten,
die in ahnlicher Weise nicht auch bei einem Verbleib im unbeplanten Innenbereich
zu erwarten waren. Auch ein Ausgleich von zusatzlichen Eingriffen in Natur und

Landschaft, die durch den Bebauungsplan ausgeldst werden, ist damit nicht erfor-
derlich.
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