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LEGENDE

Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenver

ordnung 1990 - PlanzV 90)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 (1-7) BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

MDW

MD

Dérfliche Wohngebiete
(§ 5 BauNVvO)

Dorfgebiete
(§ 5 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1

GRZ 0,6

GHmax.12,5m

Bauweise, Bauli

BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Gebaudehohe, als Hochstmald

nien, Baugrenzen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

al,a2

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

abweichende Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Flachen fir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

©

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11

Grinflachen

Flachen fir Versorgungsanlagen

Elektrizitat

BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von

Private Grinflachen

Offentliche Grinflachen

Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Erhaltung: Baume

B. Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,oder Abgrenzung des Males

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

C. Hinweise und Kennzeichnungen

5376

Gebaude Bestand

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bemassung

Flurstiicksnummer

Flursticksgrenze

Hainbach

Umgrenzung von Uberschwemmungsgebieten

Uberschwemmungsgebiet

Sichtfelder der Anfahrsicht gemaf Richtlinie fir die Anlage von Stadtstralten (RASt06)

TEXTLICHE FESTESTZUNGEN
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Dorfliche Wohngebiete

In den dorflichen Wohngebieten sind allgemein zulassig:

¢ \Wohngebaude,

o Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngebaude,

Kleinsiedlungen einschlief3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

In den dorflichen Wohngebieten MDW 2 bis MDW 6 kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:

¢ nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung,

¢ sonstige Gewerbebetriebe.

In den dorflichen Wohngebieten sind unzulassig:

¢ Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Haupterwerbsbetriebe

e Tankstellen,

¢ Gartenbaubetriebe.

Dorfgebiete

In den Dorfgebieten sind allgemein zulassig

o Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe ohne GroRviehhaltung und die
dazugehorigen Wohnungen und Wohngebaude,

¢ sonstige Wohngebaude

¢ Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen,

e Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

¢ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

¢ sonstige Gewerbebetriebe,

e Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

In den Dorfgebieten sind unzulassig:

o Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe mit GroRviehhaltung

e Tankstellen,

e Gartenbaubetriebe.

Werbeanlagen sind im Plangebiet ausschlielich an der Statte der Leistung zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der maximal zulassigen Gebaudehdhe ist die Oberkante der

an das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsflache in der Mitte der Grundstlicksgrenze. Bei

Eckgrundsticken ist die tatsachlich zur ErschlieBung genutzte Stralle heranzuziehen.

Bei Baugrundstiicken in zweiter Reihe ohne Grundstiicksgrenze an der ErschlieRungsstrale ist die

Oberkante der angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsflache in der Mitte der tatsachlichen Zufahrt

heranzuziehen.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen der Hdhe des

Bezugspunkts und dem héchsten Punkt der Dachhaut.

Beim Anbau an bestehende Gebdude bzw. bei der Erweiterung bestehender Gebaude kann eine

Ausnahme gemaR § 31 Abs.1 BauGB fiir eine Uberschreitung der maximal zulassigen Gebaudehdhen

erteilt werden, wenn die festgesetzte Gebaudehdhe bereits bei dem bestehenden Gebaude

Uberschritten sind und diese durch den Anbau bzw. die Erweiterung nicht weitergehend Uberschritten

werden.

Ausnahmsweise kdnnen abweichend von der Festsetzung in der Nutzungsschablone auch Il

Vollgeschosse zugelassen werden, wenn das Vorhaben dem Umbau eines bereits im Bestand

vorhandenen und genehmigten bzw. rechtmafig errichteten Gebaudes dient. Die Ausnahmeregelung

kann nicht angewandt werden bei Erweiterungen oder Ersatzneubauten von bestehenden Gebauden

mit Il Vollgeschossen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf

e gemal § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO, baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird,

e gemal § 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise durch Terrassen und Uberdachte Terrassen ohne
Seitenwande

auf bis zu GRZ 0,8 Uberschritten werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
In Bezug auf die nachfolgenden Festsetzungen gelten folgende Definitionen:
e als stralRenseitigen Grundstiicksbereich gelten Grundsticksteile mit weniger als 15 m Abstand zur
StralRenbegrenzungslinie der Erschliefungsstralle.
e als rickwartiger Grundsticksbereich gelten Grundsticksteile mit mehr als 15 m. Abstand zur
StraRenbegrenzungslinie der Erschlieungsstralle.

StralRe

ruckwartiger Grundstucks- ' stralenseitiger
I bereich | Grundstucks-
I bereich

Im Geltungsbereich der abweichenden Bauweise a1 ist im straRenseitigen Grundsticksbereich
mindestens ein zur Strale giebelstandiger Hauptbaukérper an die von der oOffentlichen
ErschlieBungsstraRe aus gesehen linke seitliche Nachbargrenze anzubauen. Von der
giebelstandigen Ausrichtung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn der Neubau dem
Ersatz eines abgebrochenen, nicht giebelstandigen Gebaudes dient.

In der abweichenden Bauweise a1 sind im riickwartigen Grundstiicksbereich Hauptgebaude traufstandig
und mit Anbau an beide seitlichen Grundstiicksgrenzen zu errichten. Ausnahmsweise kann auf den
Anbau an die rechte seitliche Grundstiicksgrenze verzichtet werden, wenn der erforderliche
Grenzabstand auf dem eigenen Grundstick oder per Baulast auf dem Nachbargrundstick
nachgewiesen wird.

Von der traufstandigen Ausrichtung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn der Neubau dem
Ersatz eines abgebrochenen, nicht traufstandigen Gebaudes dient.

Im Geltungsbereich der abweichenden Bauweise a2 ist im stralkenseitigen Grundstlcksbereich
mindestens ein zur Stralle giebelstandiger Hauptbaukdrper an die von der ErschlieRung dienenden
offentlichen Verkehrsflache aus gesehen rechte seitliche Nachbargrenze anzubauen. Von der
giebelstandigen Ausrichtung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn der Neubau dem Ersatz
eines abgebrochenen, nicht giebelstandigen Gebaudes dient.

In der abweichenden Bauweise a2 sind im riickwéartigen Grundsticksbereich Hauptgebaude traufstandig
und mit Anbau an beide seitlichen Grundstlicksgrenzen zu errichten. Ausnahmsweise kann auf den
Anbau an die linke seitliche Grundstiicksgrenze verzichtet werden, wenn der erforderliche Grenzabstand
auf dem eigenen Grundstiick oder per Baulast auf dem Nachbargrundstiick nachgewiesen wird.

Von der traufstandigen Ausrichtung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn der Neubau dem
Ersatz eines abgebrochenen, nicht traufstandigen Gebaudes dient.

Im Geltungsbereich der abweichenden Bauweise a3 istim strallenseitigen Grundstiicksbereich an beide
seitiche Nachbargrenzen ein zur Strale traufstdndiger Hauptbaukdrper anzubauen. Von der
traufstandigen Ausrichtung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn der Neubau dem Ersatz
eines abgebrochenen, nicht traufstandigen Gebaudes dient.

In der abweichenden Bauweise a3 sind im riickwéartigen Grundstiicksbereich Hauptgebaude traufstandig
und mit Anbau an beide seitlichen Grundstlicksgrenzen zu errichten. Ausnahmsweise kann auf den
Anbau an eine der seitlichen Grundsticksgrenzen verzichtet werden, wenn der erforderliche
Grenzabstand auf dem eigenen Grundstick oder per Baulast auf dem Nachbargrundstick
nachgewiesen wird.

Von der traufstandigen Ausrichtung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn der Neubau dem
Ersatz eines abgebrochenen, nicht traufstandigen Gebaudes dient.

Bei zur Strafe hin schiefwinkligen Grundstiickszuschnitten (Abweichung von mindestens 5° zum rechten
Winkel) gentigt ein punktueller Anbau an eine stralRenseitige Baulinie.

Bei der Erweiterung oder dem Ersatz eines Bestandsgebaudes, bei dem die anzubauende AuRenwand
ganz oder teilweise um weniger als 2 m von der anzubauenden Grundstiicksgrenze abrickt, darf die
bestehende Bauflucht der seitlichen Gebaudewand beibehalten und / oder fortgefuhrt werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gebaude dirfen um bis zu 2 m von der festgesetzten Baulinie zuriicktreten, wenn die Flache zwischen
StralBenbegrenzungslinie und Geb&ude baulich-gestalterisch in den angrenzenden Straflenraum
einbezogen wird.

Ein weitergehendes Zurlcktreten bis auf den bereits vorhandenen Bestand ist zulassig, wenn das
Vorhaben der Anderung, Erweiterung oder dem Ersatz eines bestehenden Gebaudes dient, das bereits
von der stralBenseitigen Grundstlicksgrenze abgeruckt ist.

Bei Baugrundstiicken, die an zwei Seiten an offentliche Verkehrsflachen angrenzen und bei denen an
beiden stralRenseitigen Grenzen Baulinien festgesetzt sind, kann ausnahmsweise ein Verzicht auf den
Anbau an eine der beiden stralRenseitigen Grenzen zugelassen werden.

Hauptbaukdrper im riickwartigen Grundstiicksbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 2)

Die Errichtung eines Hauptgebaudes im rickwartigen Grundsticksbereich gemaR Festsetzung 3.1 ist
nur dann zulassig, wenn der stralenseitige Grundstiicksbereich gemafl Festsetzung 3.1 mit einem
Hauptbaukorper bebaut ist.

Ausnahmsweise ist auch ohne bestehendes Hauptgebaude im stralRenseitigen Grundsticksbereich ein
Hauptgebaude im rickwartigen Grundsticksbereich zulassig, wenn aufgrund bestehender
Grundsticksverhaltnisse oder einzuhaltender bauordnungsrechtlicher Abstande keine Bebauung im
stral3enseitigen Grundstiicksbereich maéglich ist.
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Flache fur Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen und Stellplatze sowie nach Landesbauordnung genehmigungspflichtige Nebenanlagen sind
ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie gesondert festgesetzter Flachen
fur Nebenanlagen und Stellplatze zulassig.

Die Erneuerung und der Ersatz von vor Rechtskraft des Bebauungsplans zulassigerweise hergestellten
Garagen, Stellplatzen und bauordnungsrechtlich genehmigungspflichtigen Nebenanlagen bleibt hiervon
unberihrt.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplans erstmals hergestellte Garagen sowie Carports mit
Seitenwanden sind mit ihrer Zufahrtsseite um mindestens 5 m hinter die StralRenkante
zuriickzusetzen.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, kénnen ausnahmsweise auch aulerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zugelassen werden.

Innerhalb der im Plan festgesetzten privaten Grinflachen sind Nebenanlagen nur zuldssig, soweit sie
einer gartenbaulichen Nutzung (Gartengerateschuppen, Unterstand, etc.) oder einer auerland-
wirtschaftlichen Tierhaltung dienen. Die maximal zulassige GréRe von Nebengebauden ist dabei auf
jeweils 20 m* Rauminhalt begrenzt.

Abweichend vom Festsetzung 6.4 ist innerhalb der privaten Grinflachen in einem 10 m breiten Streifen
entlang des Hainbachs die Neuanlage von baulichen Anlagen oder Auffillungen unzulassig.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

Im rickwartigen Grundstiicksbereich sind ausnahmsweise bis zu 4 Wohnungen zulassig, wenn das
Vorhaben der Umnutzung eines bestehenden Haupt- oder Nebengebaudes dient. Die bereits
vorhandene Trauf- und Firsthéhe darf ausschlief3lich zum Zweck einer energetischen Sanierung um
maximal 30 cm Uberschritten werden.

Ausnahmsweise kann eine gréRere Zahl von Wohnungen je Wohngebaude zugelassen werden, wenn
das Gebaude dem Ersatz eines bei Rechtskraft des Bebauungsplans bestehenden Gebaudes dient, das
bereits vor Rechtskraft des Bebauungsplans in genehmigter Weise mit einer hdheren Anzahl
Wohnungen errichtet wurde (erweiterter Bestandsschutz). Die Zahl der bereits vorhandenen
Wohnungen darf nicht Uberschritten werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.

Auf den privaten Baugrundstiicken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege mit wasserdurchlassigen
Belagen zu versehen, sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem
Baugrundstick versickert wird.

Fur die AuBenbeleuchtung dirfen ausschlief3lich Lampen mit warmweiflem Licht mit geringen
Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 2.700 Kelvin zum Einsatz kommen,
die nach unten abstrahlen.

Groi¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschittungen
bedeckte Gartenflachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schotter oder sonstige vergleichbare lose
Materialschittungen) das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer
Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzulassig.

Grof¥flachig im Sinne der Festsetzung sind alle zusammenhangenden Flachen gréfer als 1 m? mit
Ausnahme einer Kiestraufe bis zum Abstand von 0,50 m zur Auenwand des Gebaudes.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent
mit Wasser gefilllten Gartenteichen zulassig.

Bauliche Einfriedungen im rickwartigen Grundsticksbereich sind fur Kleintiere durchwanderbar zu
gestalten, entweder durch einen Mindestbodenabstand von 15 cm zwischen Zaununterkante und
tatsachlichem Gelande oder durch mindestens 30 cm breite und 15 cm hohe Durchschlupfmaglichkeit
im Abstand von maximal 5 m zueinander.

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung getroffen werden miissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Bei nach Inkrafttreten des Bebauungsplans neu errichteten Gebauden sind mindestens 50 % der
Solarinstallations-Eignungsflachen im Sinne von § 3 Nr. 5 Landessolargesetz Rheinland-Pfalz mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindest-flache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf
die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur Auenbauteile von schutzbedirftigen Raumen sind die Anforderungen an die Luftschalldd@mmung
gemaf DIN 4109-1:2018-01, ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen® mit E DIN 4109-
1:2017-01 und der DIN 4109-2:2018-01, ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erfullung der Anforderungen®, einzuhalten.

Bindungen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15 ° Neigung von Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sowie
von Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen, soweit sie nicht als Terrasse, Oberlichter,
Dachausstiege etc. genutzt werden. Die Substratstarke muss mindestens 8 cm betragen. Zur Begriinung
sind heimische Stauden, Graser, einer biologisch wirksamen Krautersaat-Mischung und Sedum zu
verwenden. Eine Solarnutzung ist grundsatzlich mit einer Dachbegriinung vertraglich.

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft mit Ersatzverpflichtung zu
erhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Technische Einrichtungen wie Verdampfer, Warmepumpen oder Luftungsanlagen sind entweder baulich
in die Gebaude oder Garagen/Nebenanlagen zu integrieren bzw. im Freien durch Einhausung der Sicht
zu entziehen sowie schalltechnisch abzuschirmen.

Dachgestaltung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Zulassig sind Satteldacher und Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 30 — 50°

Fur Garagen, Nebengebdude und untergeordnete Gebaudeteile sind zusatzlich Flachdacher sowie
geneigte Dacher bis 50° zulassig.

Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zulassig, wenn sie in ihrer Summe die Halfte
der zugehorigen Gebaudelange nicht Uberschreiten. Die Breite der einzelnen Dachaufbauten,
Nebengiebel bzw. Dacheinschnitte darf 1/3 der zugehérigen Gebaudelange nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 2 LBauO)

Unzulassig sind

e Werbeanlagen mit einer Flache von mehr als 1,0 m?

Werbeanlagen im Lichtraumprofil an Straf3en

Auskragende Werbeanlagen mit mehr als 1,0 m Lange

Werbeanlagen mit Blinklichtern, laufenden Schriftbildern sowie in Stufen schaltbaren Lichtern
Akustische Werbeanlagen

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Soweit keine stralBenseitige Baulinie festgesetzt und das Hauptgebdude mehr als 1 m von der
strallenseitigen Grundsticksgrenze nach hinten abgesetzt ist, ist der Vorgartenbereich (Flache
zwischen der tatsachlich zur ErschlieBung genutzten Verkehrsflache und der stralRenseitigen
Gebaudewand des Haupthauses bzw. deren Verlangerung auf die seitlichen Grundstiicksgrenzen) zu
begrinen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. Ausgenommen sind davon die
erforderlichen Wege, Zufahrten und Stellplatze.

Bei Vorgartenflachen bis zu einer Tiefe von 1,5 m kann die Flache auch gepflastert und damit baulich-
gestalterisch in den angrenzenden StralRenraum einbezogen werden. In diesem Fall ist eine Einfriedung
der Flache unzulassig.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Bauliche Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Die in der Planzeichnung nachrichtlich eingetragenen Sichtfelder der Anfahrtsicht gemaR der Richtlinie
fur die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06) sind ab einer Héhe von 0,8 m von Sichthindernissen wie
Einfriedungen oder Heckenpflanzungen frei zu halten.

Entlang der ErschlieBungsstrale sind Einfriedungen zulassig als Holz- und Metallzaune, verputzte
Mauern sowie unverputzte Mauern aus Ziegel und Naturstein sowie als lebende Einfriedungen durch
Formgehdlze, Hecken und ahnliche Bepflanzungen. Hoftore sind zulassig als Metall- oder Holztore.
Torfullungen aus Kunststoff oder in Zaunkonstruktionen eingewebter oder vorgehangter Sichtschutz aus
Kunststoff ist unzulassig.

HINWEISE

Stellplatzsatzung

Bei der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohngebauden richtet sich die Zahl der
bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze nach der ,Satzung der Ortsgemeinde Weingarten Uber
die Festlegung der Zahl der notwendigen Stellplatze® in der jeweils giltigen Fassung.

Erganzend wird auf § 47 Abs. 2 LBauO hingewiesen.

Schallschutz

Die mafigeblichen AufRenlarmpegel nach DIN 4109 und die Einhaltung der sich daraus ergebenden
erforderlichen Schallddmm-Malle der Auflenbauteile sind im Baugenehmigungsverfahren bzw. im
baurechtlichen Genehmigungsverfahren (Baugenehmigungsverfahren nach § 63 LBauO, vereinfachtes
Genehmigungsverfahren nach § 66 LBauO, Freistellungsverfahren nach § 67 LBauQ) entsprechend den
Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 unter Berucksichtigung der
Raumkorrektur und der Orientierung der AuRenbauteile nachzuweisen.

Wasserrechtlicher Genehmigungsvorbehalt /| Gewasserrandstreifen

Nordlich angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans verlauft der Hainbach.

Nach § 33 Landeswassergesetz (LWG) ist im 5 m breiten Gewasserrandstreifen (ab Mittelwasserlinie
bzw. ab Béschungsoberkante) die Errichtung baulicher und sonstiger Anlagen (hierzu zahlen auch
Auffullungen, Zaune etc.) unzulassig, sofern diese nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich
erforderlich sind. Ebenso ist auch die nur zeitweise Lagerung von Gegenstéanden, die den Wasserabfluss
behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen, verboten.

Gemal § 31 Abs. 1 Landeswassergesetz bedarf zudem die Errichtung, Betrieb und wesentliche
Veranderung von baulichen Anlagen, die weniger als 10 m von der Uferlinie eines Gewassers dritter
Ordnung entfernt sind, einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Uberschwemmungsgebiet des Hainbach

Das Bebauungsplangebiet liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet des Hainbachs. GemaR § 78
WHG ist die Errichtung jeglicher Bauwerke (auch Mauern) sowie die Auffillung des Geléndes,
Baumpflanzungen etc. (abschliefende Aufzéhlung siehe § 78 Absatz 1 Ziffern 1 bis 9 WHG) untersagt.
Uber Ausnahmen im Einzelfall entscheidet die Untere Wasserbehérde im Benehmen mit der
wasserwirtschaftlichen Fachbehérde.

Denkmalschutz
Baudenkmaler
Gemal dem nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler Kreis Germersheim bestehen im
Plangebiet folgende Baudenkmaler:
Kath. Kirche St. Michael (zwischen) Neugasse 1 und 5. Spolien des Vorgangers, bez. 1746.
Ev. Pfarrkirche Hauptstrale 35: Saalbau, 1. Halfte 18. Jh.
Neugasse 1. Rathaus, spatklassizistischer Walmdachbau, um 1860/70
Bahnhofstralie 4: eingeschossiges Fachwerkhaus mit Kniestock, bez. 1725
Bahnhofstralte 8: eingeschossiges Fachwerkhaus, teilweise Massiv, bez. 1739
Hauptstralte 17: Fachwerkhaus, teilweise. Massiv, 18. Jh.

e HauptstralBe 37: ev. Pfarrhaus; finfachsiger klassizistischer Walmdachbau, um 1825
In unmittelbarer Umgebung, auflerhalb des Uberplanten Gebietes, an dieses 6stlich angrenzend, sind
im nachrichtlichen Verzeichnis (§ 10 Denkmalliste RLP DSchG) des Landkreises Germersheim, hier
Ortsgemeinde Weingarten, folgende Baudenkmaler gefuhrt:

e HauptstralBe 57: Fachwerkhaus, teilweise. massiv, bez. 1751, wohl alter (um 17007?)

¢ Bahnhofstralte auf dem Friedhof: Friedhofskreuz, Sandsteinkruzifix, bez. 1817
Aus dem Status als Kulturdenkmal kdnnen sich Uber den Bebauungsplan hinaus gemafR
Denkmalschutzgesetz weitergehende Anforderungen an die Zulassigkeit baulicher Anlagen ergeben.
Auch in der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals darf - soweit sie flir dessen Bestand,
Erscheinungsbild oder stadtebauliche Wirkung von Bedeutung ist - eine bauliche Anlage nur mit
Genehmigung errichtet, verandert oder beseitigt werden (Umfeldschutz).

Bodendenkmaler

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich zwei archaologische Fundstellen.

Bei den im Plangebiet durchzufihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des

Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

e Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
28.09.2021 (GVBI. S. 543), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverdndert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

e Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der GDKE.

e Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie
ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit diese ihre Rettungsgrabungen, in Absprache mit
den ausfiihrenden Firmen, planmafig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung
entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach
Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle
Beitrage fur die Malnahmen erforderlich.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte

Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese dirfen von Planierungen o. &. nicht berihrt

oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Artenschutz

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschitzter Tierarten (insbesondere europaische
Vogelarten, Fledermause und Amphibien) nicht ausgeschlossen. Die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind zu beachten. Bei der Umsetzung des Bebauungsplans
oder auch bei Abriss-, Umbau oder Sanierungsarbeiten sind die artenschutzrechtlichen Stérungs- und
Zugriffsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes (z.Zt. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) zu beachten
- und zwar unabhangig davon, ob die MalRnahmen baugenehmigungspflichtig sind oder nicht. Werden
geschitzte Arten (z. B. Fledermause, europaische Vogelarten, Zauneidechsen) getdtet bzw. erheblich
gestdrt oder deren Lebensstatten beschadigt bzw. zerstdrt, kann es sich um einen Verstol gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote handeln. Die Details sind den gesetzlichen Regelungen zu enthehmen.
VerstéRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote fallen unter die Buligeld- bzw. Strafvorschriften (§§
69 und 71 a BNatSchG).

Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze dirfen zwischen dem 01.03. bis einschliel3lich
30.09. nicht abgeschnitten, auf Stock gesetzt oder beseitigt werden. Davon ausgeschlossen sind Baume
auf gartnerisch genutzter Grundflache, sofern eine artenschutzrechtliche Uberpriifung sichergestellt hat,
dass keine Individuen, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten besonders geschitzter Tiere (z.B.
Fledermause, Vdgel oder holzbewohnende Kafer) betroffen sind. Andernfalls droht das Eintreten eines
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestands.

Gemal § 24 Landesnaturschutzgesetz ist vor einer Bau-, Sanierungs- oder Abrissmallhahme an
vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann,
dass sie als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fur besonders
geschitzte Arten dienen, die Anlage auf das Vorkommen dieser besonders geschitzten Arten zu
untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde rechtzeitig vor Beginn der MalRnahme
mitzuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstatte
oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen.

Nachbarrecht
Bei Anpflanzungen und Einfriedungen sind die nach dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz gultigen
Grenzabstande zu beachten.

Niederschlagswasserversickerung

Bei der Errichtung von Gebauden und Herstellung versiegelter Flachen sind die Regelungen § 55 Abs.
2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beachten. Demnach soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit weder wasserrechtliche noch 6ffentlich-rechtliche noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. Dabei gelten grundséatzlich folgende Prioritaten: Versickerung vor Rickhalt
vor Ableitung.

Den Bauherrn wird empfohlen, die Entwasserungsplanung friihzeitig mit der Unteren Wasserbehorde
des Kreises Germersheim abzustimmen. Gegebenenfalls ist ein wasserrechtliche Erlaubnisverfahren
bei der Unteren Wasserbehérde durchzufihren.

Private Versickerungsflachen sollen einen Mindestabstand von 6 m zu benachbarten Kellern aufweisen,
sofern diese nicht wasserdicht ausgebildet sind.

Wasserhaushalt

Uber die festgesetzten MaRgaben zur Erhaltung des lokalen Wasserhaushalts hinaus sind Manahmen
vorzusehen, welche eine Annadherung an den natirlichen Zustand des Wasserhaushalts — trotz der im
Bebauungsplan vorgesehenen Flachennutzung — unterstitzen.

Hierbei sind — neben Mallnahmen zur reinen Rlckhaltung und Versickerung von anfallendem
Regenwasser — verdunstungsfordernde MaRnahmen fir den lokalen Ruckhalt anzuwenden, da eine
Flachenversiegelung die Verdunstungspotenziale ehemals natirlicher Flachen erheblich beeinflusst.
Fur die Umsetzung wird eine Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser u. a. fur
Flachenbewasserungen, die weitergehende Begriinung von Flachen wie Dachern und Fassaden sowie
Verdunstungsflachen in Form von Teichanlagen o. &. empfohlen.

In der Summe verbessern diese Mallhahmen das lokale Kleinklima bzw. die lokale Resilienz gegeniber
Wetterextremen und férdern somit auch langfristig eine nachhaltige Nutzbarkeit der Flachen.

Weiterhin wird in Bezug auf den Wassershaushalt auf § 55 Abs. 2 WHG verwiesen, der als geltendes
Recht in allen Bauantragen zu berlcksichtigen ist.

Sturzflut / Hochwasserversorge

Aus den Sturzflutgefahrenkarten des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat
(MKUEM), Abteilung Wasserwirtschaft, ergibt sich fur Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
eine Starkregengefahrdung. Die im Internet verdéffentlichten Sturzflutkarten zeigen die Wassertiefen, die
Flielgeschwindigkeiten und die FlieBrichtungen von oberflachlich abflieRendem Wasser infolge von
Starkregenereignissen.

Um Schaden an privatem Eigentum sowie die Gefahrdung von Personen zu vermeiden, wird empfohlen,
entsprechende bauliche MaRnahmen gegen eindringendes Oberflachenwasser zu treffen (z.B. Einbau
einer Ruckstauklappe, hochgezogene Kellerfenster, hdher gelegene Turschwellen etc.).
Weitergehende Empfehlungen ergeben sich aus dem ,Ortlichen Hochwasser- und
Starkregenvorsorgekonzept Verbandsgemeinde Lingenfeld — Ortsgemeinde Weingarten® (Obermeyer,
Marz 2025).

Gemal § 37 Wasserhaushaltsgesetz darf der natrliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer
liegendes Grundstick nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert werden. Der
nattrliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf zugleich nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grundstucks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Grundwasserstiande/Kellerausbildung

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegung
(Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gemal § 8 ff
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MalRhahme bei der
zustandigen Unteren Wasserbehdrde der Kreisverwaltung Germersheim mit entsprechenden
Planunterlagen zu beantragen ist.

Es wird empfohlen, Keller grundsatzlich wasserdicht auszubilden.

Baugrund
Bei den Grindungen der Gebaude sind die Bestimmungen der DIN 1054 (Baugrund) und der DIN 4020
zu beachten.

Bodenschutz

Aktuell liegen keine Erkenntnisse Uber schadliche Bodenbelastungen im Plangebiet vor.

Jedoch kénnen sich im Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanes nicht bekannte und daher nicht
erfasste Bodenbelastungen / schadliche Bodenveranderungen, Altstandorte / Verdachtsflachen und /
oder Altablagerungen befinden.

Sollten sich Hinweise auf abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit
umweltgefahrdenden  Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflachen,
Bodenverdichtungen oder -erosionen (schadliche Bodenveranderungen) ergeben, so ist umgehend die
Struktur- und Genehmigungsdirektion Si0d - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
Bodenschutz Neustadt zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Auffiillungen

Beim Auf- und Einbringen von Materialien in die durchwurzelbare Bodenschicht sowie deren Herstellung
und beim Auf- und Einbringen von Materialien unterhalb und auflerhalb der durchwurzelbaren
Bodenschicht ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung in der jeweils glltigen Fassung zu
beachten.

Beim Verwerten von mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken ist die
Ersatzbaustoffverordnung in der jeweils glltigen Fassung zu beachten.

Abbruchmaterialien

Anfallendes Abbruchmaterial (z.B. Ruckbau 6ffentlicher Parkplatz) ist ordnungsgemaf und schadlos zu
entsorgen. Schadstoffhaltige Bauabfalle sind dabei von verwertbaren Stoffen, getrennt untereinander zu
halten.

Die Technische Regel der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall - LAGA TR ,,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Feststoffen/Abfallen" - sind zu beachten.

Natiirliches Radonpotenzial

Geméal der Radonpotenzialkarte des Landesamtes fur Geologie und Bergbau befindet sich das
Plangebiet innerhalb eines Bereiches, in dem lokal auch erhéhtes und seltener hohes Radonpotential
Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird daher dringend empfohlen, bei Neubauten
darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte
Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kellerraumen oder Raumen mit erdbertihrten Wanden,
die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende
(Fenster) — Luftung (StoBluften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kénnen
orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

Einsichtnahmemaglichkeit in zitierte Richtlinien

Die DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen® und die DIN 4109-
2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerischer Nachweis“ werden mitsamt dem
Bebauungsplan im Fachbereich 2 — Bauen der VG Lingenfeld, Hauptstral’e 60, 67360 Lingenfeld, zur
Einsichtnahme bereitgehalten. Die DIN-Normen sind auch Uber die Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstrafie 6, 10787 Berlin oder www.beuth.de zu beziehen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB
2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
3. Anerkennung des Vorentwurfs

4. Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB

5. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB von:
bis:

6. Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB von:
bis:

7. Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
8. Bekanntmachung der 6&ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB von:

bis:

10. Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB von:
bis:

11. Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Sitzung am
Beschluss gefasst.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am
12. Beschluss Uber den Bebauungsplan als Satzung gemaR § 10 BauGB

13. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und zur Veroéffentlichung im Amtsblatt
freigegeben.

Weingarten, den

Stefan Becker
Ortsbirgermeister

14. Mit der ortsliblichen Bekanntmachung gema § 10 BauGB am
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Weingarten, den

Stefan Becker
Ortsblrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
worden ist.

BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden

ist
PlanzV:
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

LBauO: Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24. November 1998 (BVBI. S. 365), zuletzt geandert

durch Gesetz vom 26. November 2024 (GVBI. S. 365)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6

3634),
geandert
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