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LEGENDE

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Dorfliche Wohngebiete (§ 5a BauNVO)

In den dérflichen Wohngebieten sind allgemein zulassig:

o Wohngebaude,

o Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehérigen Wohnungen
und Wohngeb&ude,

o Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngeb&ude mit entsprechenden Nutzgéarten,
o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften,
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fiur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

In den dérflichen Wohngebieten kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:
e nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung,

e sonstige Gewerbebetriebe.

In den dérflichen Wohngebieten sind unzulassig:

o Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Vollerwerbsbetriebe und die dazugehérigen Wohnungen und
Wohngebaude,

e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Unterer Bezugspunkt fur die Bestimmung der maximal zuldssigen Geb&udehohe ist die Oberkante der an das
Baugrundstuck angrenzenden Verkehrsflache in der Mitte der Grundsticksgrenze. Bei Eckgrundstucken ist die
tatsachlich zur ErschlieBung genutzte StralRe heranzuziehen. Bei Baugrundsticken in zweiter Reihe ohne
Grundsticksgrenze an der ErschlieBungsstrale ist die Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache
in der Mitte der tats&achlichen Zufahrt heranzuziehen.

Die maximal zuldssige Geb&audehohe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen der H6he des Bezugspunkts und
dem héchsten Punkt der Dachhaut.

Beim Anbau an bestehende Geb&ude bzw. bei der Erweiterung oder dem Ersatz bestehender Gebaude kann
eine Ausnahme gemaR § 31 Abs.1 BauGB fiir eine Uberschreitung der maximal zulassigen Gebaudehéhen erteill
werden, wenn die festgesetzte Gebaudehohe bereits bei dem bestehenden Geb&aude Uberschritten ist und diese
durch den Anbau bzw. die Erweiterung um maximal 0,30 m tUberschritten werden.

Ausnahmsweise kénnen abweichend von der Festsetzung in der Nutzungsschablone auch Il Vollgeschosse
zugelassen werden, wenn das Vorhaben dem Umbau eines bereits im Bestand vorhandenen und genehmigten
bzw. rechtmaRig errichteten Geb&udes dient. Die Ausnahmeregelung kann nicht angewandt werden bei
Erweiterungen oder Ersatzneubauten von bestehenden Geb&uden mit Ill Vollgeschossen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf

e gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO, baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

e gemal § 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise durch Terrassen und Uberdachte Terrassen ohne Seitenwéande
um bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
In Bezug auf die nachfolgenden Festsetzungen gelten folgende Definitionen:

e als straRenseitigen Grundstucksbereich gelten Grundstucksteile mit weniger als 15 m Abstand zur
StralRenbegrenzungslinie der Erschliefungsstrale.

e als rickwartiger Grundsticksbereich gelten Grundsticksteile mit mehr als 15 m Abstand zur
StralRenbegrenzungslinie der Erschliefungsstrale.

StralRe

ruckwartiger Grundstucks- ' straRenseitiger
Ibereich I Grundstucks-
bereich

In der abweichenden Bauweise a1 sind Baukérper im stralBenseitigen Grundstucksbereich an die von det
ErschlieRungsstralle aus gesehen linke seitliche Grundstucksgrenze anzubauen. Sie sind giebelstéandig zur
ErschlieRungsstrale zu orientieren. Von der giebelstadndigen Ausrichtung kann abgewichen werden, wenn der
Neubau dem Ersatz eines nicht giebelstandigen Gebaudes dient.

Im rickwartigen Grundstiicksbereich sind Gebaude giebelstandig mit Anbau an die von der ErschlieBungsstralle
aus gesehen linke seitliche Grundsticksgrenze oder traufstdndig und mit Anbau an beide seitlichen
Grundsticksgrenzen zu errichten. Auf einen Anbau an die rechte seitliche Grundstucksgrenze kann
ausnahmsweise verzichtet werden. Zudem kann von der traufstandigen Ausrichtung abgewichen werden, wenn
der Neubau dem Ersatz eines nicht traufstdndigen Geb&udes dient.

In der abweichenden Bauweise a2 sind Baukérper im stralBenseitigen Grundstucksbereich an die von det
ErschlieRungsstralle aus gesehen rechte seitliche Grundstucksgrenze anzubauen. Sie sind giebelstandig zut
ErschlieRungsstrale zu orientieren. Von der giebelstandigen Ausrichtung kann abgewichen werden, wenn der
Neubau dem Ersatz eines nicht giebelstandigen Gebaudes dient.

Im rickwartigen Grundstiicksbereich sind Gebaude giebelstandig mit Anbau an die von der ErschlieBungsstralle
aus gesehen rechte seitliche Grundsticksgrenze oder traufstdndig und mit Anbau an beide seitlichen
Grundsticksgrenzen zu errichten. Auf einen Anbau an die linke seitliche Grundstiicksgrenze kann verzichtet
werden. Zudem kann von der traufstandigen Ausrichtung abgewichen werden, wenn der Neubau dem Ersatz
eines nicht traufstandigen Gebé&udes dient.

Sofern ein bei Rechtskraft des Bebauungsplans bestehendes Wohngeb&ude die Baugrenzen um maximal 1 m
Uberschreitet, so kann bei einer Erweiterung oder wesentlichen Anderung des Gebaudes eine Uberschreitung in
vergleichbarem Mal zugelassen werden. Die Festsetzung gilt nicht fur Ersatzneubauten.

Die festgesetzten Baugrenzen durfen fur Terrassen, Balkone, Lichtschachte, Kellerabgénge und Treppenhauser
auf einer Breite von je maximal 5,0 m um bis zu 1,0 m Uberschritten werden.

Hauptbaukérper im riickwértigen Grundstiicksbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 2)

Im dorflichen Wohngebiet ist die Errichtung eines Hauptgeb&audes im rickwartigen Grundstucksbereich geman
Festsetzung 3.1 nur dann zuléssig, wenn der straRenseitige Grundstlicksbereich gemaR Festsetzung 3.1 mit
einem Hauptbaukérper bebaut ist.

Ausnahmsweise ist auch ohne bestehendes Hauptgebdude im stralenseitigen Grundstucksbereich ein
Hauptgebdude im  riuckwartigen  Grundsticksbereich  zuladssig, wenn  aufgrund  bestehender
Grundsticksverhaltnisse oder einzuhaltender bauordnungsrechtlicher Abstdnde keine Bebauung im
stralBenseitigen Grundstiicksbereich méglich ist.

Fliche fiir Nebenanlagen, Stellplidtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen und Stellplatze sowie nach LBauO verfahrenspflichtige Nebenanlagen sind ausschlie3lich zwischen der

Uberbaubaren Grundstlucksflache bzw. deren Verlangerung bis an die seitlichen Grundstiicksgrenzen sowie
innerhalb der Baufenster zulassig.

Der Ersatz von vor Rechtskraft des Bebauungsplans zulassigerweise hergestellten Garagen, Stellplatzen und
bauordnungsrechtlich genehmigungspflichtigen Nebenanlagen bleibt hiervon unberuhrt.

Die nach Rechtskraft des Bebauungsplans erstmals hergestellte Garagen (geschlossene Garagen gemaf § 2
der Landesverordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplatzanlagen (GarStellVO)) sind mit ihrer
Zufahrtsseite um mindestens 5 m hinter die StralRenkante zuruckzusetzen.

Innerhalb der im Plan festgesetzten privaten Grinflachen sind Nebenanlagen nur zulassig, soweit sie einet
gartenbaulichen Nutzung (Gartengerateschuppen, Unterstand, etc.) oder einer auflerlandwirt-schaftlichen
Tierhaltung dienen. Die maximal zulassige GroRe von Nebengebauden ist dabei auf 20 m® Rauminhalt begrenzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzuléssig.

Auf den privaten Baugrundstiicken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege mit wasserdurchlassigen Belagen
zu versehen, sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundstick versicker
wird.

Fur die AuRBenbeleuchtung durfen ausschlieBlich Lampen mit warmweiRem Licht mit geringen Blauanteilen i
Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 2.700 Kelvin zum Einsatz kommen, die nach unten abstrahlen.

Grof¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschuttungen bedeckte
Gartenflachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schotter oder sonstige vergleichbare lose Materialschittungen)
das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen
(Schottergarten), sind unzulassig.

Grof¥flachig im Sinne der Festsetzung sind alle zusammenhangenden Flachen gréRer als 1 m2 mit Ausnahme
einer Kiestraufe bis zum Abstand von 0,50 m zur AuRenwand des Gebaudes.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent mit Wasser
gefullten Gartenteichen zulassig.
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6.5 Bauliche Einfriedungen im ruckwartigen Grundsticksbereich sind fur Kleintiere durchwanderbar zi
gestalten, entweder durch einen Mindestbodenabstand von 15 cm zwischen Zaununterkante und tatsachlichem
Gelande oder durch mindestens 30 cm breite und 15 cm hohe Durchschlupfméglichkeit im Abstand von maximal
5 m zueinander.

MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur AuRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen, die eine Entfernung von weniger als 20 m zum Fahrbahnranc
der Kehrstraf3e oder der Unteren Hauptstrafle (K 3) aufweisen, sind die Anforderungen an die Luftschalldammung
gemaf DIN 4109-1:2018-01, ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen® mit E DIN 4109-1:2017-
01 und der DIN 4109-2:2018-01, ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung det
Anforderungen, einzuhalten.

Die mafgeblichen Aufienlarmpegel nach DIN 4109 und die Einhaltung der sich daraus ergebenden erforderlicher
Schalldamm-Male der AuRenbauteile sind baurechtlichen Genehmigungsverfahren
(Baugenehmigungsverfahren nach § 63 LBauO, vereinfachtes Genehmigungsverfahren nach § 66 LBauO,
Freistellungsverfahren nach § 67 LBauO) entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 und DIN
4109-2:2018-01 unter Berucksichtigung der Raumkorrektur und der Orientierung der Auenbauteile
nachzuweisen.

Hinweis: Fir alle Gebéude, die eine Entfernung von mehr als 20 m zum Fahrbahnrand der Kehrstral3e oder dei
Unteren HauptstraBe (K 3) aufweisen, sind ungeachtet der obigen Festsetzungen die Anforderungen des § 1€
Abs. 2 LBauO einzuhalten.

Bindungen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15 ° Neigung von Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sowie vor
Garagen und Carports mit einer Dachflache von mindestens 8 m2 sind extensiv zu begriinen, soweit sie nicht als
Terrasse, Oberlichter, Dachausstiege etc. genutzt werden. Die Substratstarke muss mindestens 8 cm betragen.
Zur Begrinung sind heimische Stauden, Graser, einer biologisch wirksamen Krautersaat-Mischung und Sedum
zu verwenden. Eine Solarnutzung ist grundsatzlich mit einer Dachbegriinung vertraglich.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Technische Einrichtungen wie Verdampfer, Warmepumpen oder Liftungsanlagen sind entweder baulich in die
Gebaude oder Garagen/Nebenanlagen zu integrieren bzw. im Freien durch Einhausung der Sicht zu entziehen
sowie schalltechnisch abzuschirmen.

Die genannten technischen Einrichtungen dirfen zudem nicht zwischen der Straenkante und del
strallenseitigen Fassade aufgestellt werden.

Dachgestaltung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

In den stralenseitigen Grundsticksbereichen gemal Festsetzung 3.1 sind als Dachformen Satteldacher sowie
Walm- und Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 25° — 50° zulassig.

Fur Garagen, Nebengebaude, Dachaufbauten und untergeordnete Gebaudeteile sind zusatzlich Flachdachel
sowie geneigte Dacher mit geringerer Dachneigung und Pultdacher zulassig.

Ausnahmsweise sind abweichend von Festsetzung 10.1 sind auch andere Dachformen und Dachneigunger
zulassig, wenn das Bauvorhaben dem Umbau eines bereits im Bestand vorhandenen und genehmigten bzw.
rechtmagig errichteten Gebaudes dient. Die Ausnahmeregelung kann nicht angewandt werden bei Erweiterunger
oder Ersatzneubauten von bestehenden Gebauden mit anderer Dachform und / oder Dachneigung.

In den rackwartigen Grundsticksbereichen sind als Dachformen alle geneigten Dacher sowie Flachdachel
zulassig.

Dachaufbauten und Nebengiebel sind nur zulassig, wenn sie in ihrer Summe die Halfte der zugehériger
Gebaudelange nicht Gberschreiten. Die Breite der einzelnen Dachaufbauten bzw. Nebengiebel darf 1/3 del
zugehorigen Gebaudelange nicht Uberschreiten.

__ max. zulassige
Traufhohe

max. 1/3 der zugehorigen Gebaudelange

Zugehorige Gebaudelange

Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 2 LBauO)

Unzuléssig sind

e  Werbeanlagen mit einer Flache von mehr als 1,0 m?

o  Werbeanlagen im Lichtraumprofil an Stral’en

e  Auskragende Werbeanlagen mit mehr als 1,0 m Lange

o  Werbeanlagen mit Blinklichtern, laufenden Schriftbildern sowie in Stufen schaltbaren Lichtern
e  Akustische Werbeanlagen

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

In den ruckwartigen Grundstucksbereichen gemaR Festsetzung 3.1 und innerhalb der im Plan festgesetzten
privaten Grunflachen sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig.

Das Einfrieden der Flache zwischen Geb&ude und StraRenbegrenzungslinie ist unzulassig, wenn die Flache

zwischen Strale und Gebaude gepflastert und damit baulich-gestalterisch in den angrenzenden Stralenraunr
einbezogen sind.

HINWEISE
Zahl der notwendigen Stellplatze

Die Zahl der notwendigen Stellplatze ergibt sich aus der ,Satzung der Ortsgemeinde Lustadt tber die Festlegung
der Zahl der notwendigen Stellplatze” in der jeweils aktuellen Fassung.

Wasserrechtlicher Genehmigungsvorbehalt

Sudlich angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans verlauft der Hofgraben. Gemaf § 31 Abs. 1
Landeswassergesetz bedarf die Errichtung, Betrieb und wesentliche Veranderung von baulichen Anlagen, die

weniger als 10 m von der Uferlinie eines Gewassers dritter Ordnung entfernt sind, einer wasserrechtlichen
Genehmigung.

Denkmalschutz
Baudenkmaler

Innerhalb sowie im Umfeld des Plangebiets befinden sich Anwesen, welche dem Denkmalschutz unterliegen.

Gemal § 13 DSchG darf ein geschutztes Kulturdenkmal nur mit Genehmigung zerstért, abgebrochen, zerlegi
oder beseitigt, umgestaltet oder sonst in seinem Bestand verandert, in seinem Erscheinungsbild nicht nui
vorubergehend beeintrachtigt oder von seinem Standort entfernt werden.

Gemal § 13 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) darf in der Umgebung eines unbeweglichen
Kulturdenkmals - soweit sie fir dessen Bestand, Erscheinungsbild oder stadtebauliche Wirkung von Bedeutung
ist - eine bauliche Anlage nur mit Genehmigung errichtet, verandert oder beseitigt werden (Umfeldschutz).

Die entsprechende Genehmigung wird nur erteilt, wenn Belange des Denkmalschutzes nicht entgegenstehen

oder andere Erfordernisse des Gemeinwohls oder private Belange diejenigen des Denkmalschutzes tUberwiegen
und diesen Uberwiegenden Interessen nicht auf sonstige Weise Rechnung getragen werden kann.

Bodendenkmaler

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarch&ologie sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans
mehrere arch&ologische Fundstellen verzeichnet. Das Vorkommen weiterer archdologischer Bodenfunde kann
im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.

Daher sind folgende Bedingungen und Auflagen zwingend zu beachten:
1. Bedingungen

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumafRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Vorhabentrager im
Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur
Durchfuhrung von § 21, Abs. 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) Rheinland-Pfalz sowie fur die spateren
Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, zu gegebener
Zeit (mind. 4 Wochen im Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in Schriftform mit der
GDKE abzustimmen. Das Referat Grabungstechnik der Landesarch&ologie wird die Bauarbeiten
tberwachen.

2. Auflagen

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
Rheinland-Pfalz vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.12.2025 [GVBI. S. 738]), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, arch&ologische Fund
unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverédndert zu lassen und die Gegensténde
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von
der Meldepflicht und Haftung gegenuber der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarch&ologie
(GDKE).
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2.3 Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarch&ologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, um die notwendigen Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfuhrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen arch&ologischen Forschung entsprechend
durchfuhren zu kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréager finanzielle Beitrage fur die MaRnahmen
erforderlich.

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden kénnen. Diese durfen von Planierungen o. &. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten,
historischen Standort entfernt werden.

Artenschutz

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschutzter Tierarten (insbesondere europaische Vogelarten,
Fledermause und Amphibien) nicht ausgeschlossen. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG sind zu beachten. Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei Abriss-, Umbau odet
Sanierungsarbeiten sind die artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote des
Bundesnaturschutzgesetzes (z.Zt. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) zu beachten - und zwar unabhéangig
davon, ob die MaRnahmen baugenehmigungspflichtig sind oder nicht. Werden geschutzte Arten (z. B.
Fledermause, européische Vogelarten, Zauneidechsen) getétet bzw. erheblich gestdrt oder deren Lebensstatten
beschéadigt bzw. zerstdrt, kann es sich um einen VerstolR gegen die artenschutzrechtlichen Verbote handeln. Die
Details sind den gesetzlichen Regelungen zu entnehmen. VerstéRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote
fallen unter die BuRgeld- bzw. Strafvorschriften (§§ 69 und 71 a BNatSchG).

Es wird empfohlen, dass bei allen zukunftigen Bauvorhaben, Sanierungen, Ausbauten von Dachrdumen und
Abrissarbeiten vorab die Betroffenheit des Artenschutzes durch eine fachlich qualifizierte Person gepruft wird.

Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze dirfen zwischen dem 01.03. bis einschlie3lich 30.09.
nicht abgeschnitten, auf Stock gesetzt oder beseitigt werden. Davon ausgeschlossen sind Baume auf gartnerisch
genutzter Grundflache, sofern eine artenschutzrechtliche Uberprifung sichergestellt hat, dass keine Individuen,
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten besonders geschitzter Tiere (z.B. Flederméause, Végel oder holzbewohnende
Kafer) betroffen sind. Andernfalls droht das Eintreten eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestands.

Gemal § 24 Landesnaturschutzgesetz ist vor einer Bau-, Sanierungs- oder AbrissmafRnahme an vorhandenen
baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiur besonders geschutzte Arten
dienen, die Anlage auf das Vorkommen dieser besonders geschitzter Arten zu untersuchen. Das Ergebnis isi
der unteren Naturschutzbehoérde rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme mitzuteilen. Werden Vorkommen
festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstatte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen.

Nachbarrecht

Bei Anpflanzungen und Einfriedungen sind die nhach dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz gultigen Grenzabsténde
zu beachten.

Niederschlagswasserversickerung

Bei der Errichtung von Gebduden und Herstellung versiegelter Flachen sind die Regelungen § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beachten. Demnach soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verriesell
oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit weder wasserrechtliche noch 6ffentlich-rechtliche noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Dabei gelten grundsétzlich folgende Prioritédten: Versickerung vor Rickhalt vor Ableitung.

Den Bauherrn wird empfohlen, die Entwasserungsplanung frihzeitig mit der Unteren Wasserbehérde des Kreises
Germersheim abzustimmen. Gegebenenfalls ist ein wasserrechtliche Erlaubnisverfahren bei der Unteren
Wasserbehodrde durchzufuhren.

Private Versickerungsflachen sollen einen Mindestabstand von 6 m zu benachbarten Kellern aufweisen, sofern
diese nicht wasserdicht ausgebildet sind.

Starkregengefihrdung

Aus den Sturzflutgefahrenkarten des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat (MKUEM),
Abteilung Wasserwirtschaft, ergibt sich fur Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine
Starkregengeféhrdung.

Um Schaden an privatem Eigentum sowie die Gefdhrdung von Personen zu vermeiden, wird empfohlen,
entsprechende bauliche MaRBnahmen gegen eindringendes Oberflachenwasser zu treffen (z.B. Einbau einer
Ruckstauklappe, hochgezogene Kellerfenster, hdher gelegene Turschwellen etc.).

Es wird auf das Hochwasser— und Starkregenvorsorgekonzept der Ortsgemeinde Lustadt verwiesen.

Weiterhin wird auf § 37 Wasserhaushaltsgesetz hingewiesen. Demnach darf der naturliche Ablauf wild
abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstuck nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstucks
behindert werden. Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf zudem nicht zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstucks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Baugrund

Bei den Grundungen der Geb&ude sind die Bestimmungen der DIN 1054 (Baugrund) und der DIN 4020 zu
beachten.

Bodenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich laut aktuellem Erfassungsstand des Boden-
Informationssystems Rheinland-Pfalz, Bodenkataster (BIS-Bokat) keine bodenschutzrelevanten Flachen.

Jedoch kénnen sich im Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanes nicht bekannte und daher nicht erfasste
Bodenbelastungen / schéadliche Bodenverdnderungen, Altstandorte / Verdachtsflaichen und / odet
Altablagerungen befinden.

Sollten sich Hinweise auf abgelagerte Abfélle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mil
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen det
Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflachen, Bodenverdichtungen oder -erosionen
(schadliche Bodenverénderungen) ergeben, so ist umgehend die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud -
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft Bodenschutz Neustadt zu informieren und das weitere
Vorgehen abzustimmen.

Auffillungen

Beim Auf- und Einbringen von Materialien in die durchwurzelbare Bodenschicht sowie deren Herstellung und
beim Auf- und Einbringen von Materialien unterhalb und auRerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht ist die
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (neue Fassung) zu beachten.

Beim Verwerten von mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken ist die Ersatzbaustoffverordnung
zu beachten

Abbruchmaterialien

Anfallendes Abbruchmaterial (z.B. Ruckbau o6ffentlicher Parkplatz) ist ordnungsgemaf und schadlos zu
entsorgen. Schadstoffhaltige Bauabfalle sind dabei von verwertbaren Stoffen, getrennt untereinander zu halten.

Die Technische Regel der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall - LAGA TR ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Feststoffen/Abfallen" - sind zu beachten.

Schutz von Versorgungseinrichtungen Strom / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich unter- und oberirdische Versorgungsleitungen und -
einrichtungen fur Strom, die in der Planzeichnung des Bebauungsplans nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche
Lage aller Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit.

Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung von Versorgungseinrichtungen Strom irr
Zusammenhang mit ErschlieBungs- und Baumafnahmen ist frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren. Der
Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist darliber hinaus fur Planung und Bau zur
Erweiterung / Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig Uber den Beginn und Ablauf det
ErschlieRungs- und BaumaRnahmen zu unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen
sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale* der Forschungsgesellschaft fur Stralen und Verkehrswesen) zu beachten. Bei
Nichteinhaltung der dort angegeben Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit derr

jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden)
zu treffen.

Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG

Im unmittelbaren Nahbereich des Plangebietes verlauft eine Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG, die in det
Planzeichnung nicht ausgewiesen, da fur die im Plangebiet festgesetzte Nutzung keine Beeinflussungen zu
erwarten sind.

Fur den ungestérten Betrieb einer Richtfunkstrecke ist es zwingend erforderlich, dass deren sogenannte
Fresnelzone frei von Hindernissen bleibt. Dies wird gewéahrleistet durch Freihaltung eines insgesamt 200 mr
breiten Richtfunkkorridors (100 m beidseitig der Langsachse des Richtfunkstrahls senkrecht gemessen).

Innerhalb dieses Richtfunkkorridors sind bei der Errichtung baulicher Anlagen bis 20 m Héhe Stérungen einet
Richtfunkstrecke nicht wahrscheinlich. Bei konkreten Planungen mit einer H6he tber 20 m wird empfohlen, diese
mit dem Betreiber der Richtfunkstrecke abzuklaren.

Einrichtungen, die uber die H6hen von 20 m hinausgehen, auch wenn diese zeitlich nur begrenzt aufgestelli
werden sollten, bedirfen im Einzelfall der vorherigen Prifung, ob sich hierdurch eine Beeinflussung det
Richtfunkstrecke ergibt, sowie der Zustimmung zur Errichtung durch den Betreiber der Richtfunkstrecke.

Einsichtnahmemadglichkeit in zitierte Richtlinien

Die DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen® und die DIN 4109-2:2018-01
,~Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerischer Nachweis® werden mitsamt dem Bebauungsplan in
Fachbereich 2 — Bauen der VG Lingenfeld, Hauptstrale 60, 67360 Lingenfeld, zur Einsichtnahme bereitgehalten.
Die DIN-Normen sind auch uber die Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral’e 6, 10787 Berlin oder www.beuth.de
zu beziehen.

VERFAHRENSVERMERKE

10.

1.

12.

13.

Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 (1) BauGB
Ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungs- beschlusses gemafi § 2 (1) BauGB
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB

von:
bis:
Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB VL?'n:
is:
Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes gemal § 3 (2) BauGB
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB
Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung gemaf § 3 (2) BauGB vt?_n:
is:

Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB von:
bis:

Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Sitzung am
Beschluss gefasst.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am
Beschluss Uber den Bebauungsplan als Satzung gemaf § 10 BauGB

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und zur Veroffentlichung im Amtsblatt
freigegeben.

Lustadt, den

Volker Hardardt
Ortsblrgermeister

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB am
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Lustadt, den

Volker Hardardt
Ortsblrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB:

BauNVO:

PlanzV:

LBauO:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert
worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert worden ist.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24. November 1998 (BVBI. S. 365), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19. November 2025 (GVBI. S. 672, 673).
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