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1 EINLEITUNG

1.1 Allgemeine Vorbemerkungen - Rechtliche Grundlagen

Grundlage fiir den Umweltbericht ist das Baugesetzbuch' in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist"

Die Bearbeitung erfolgt in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz? vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geéan-
dert worden ist.

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Dies gilt entsprechend fiir die Anderung, Ergdnzung und Aufhebung von Bebauungsplanen.

~oie (Anmerkung: die Umweltprifung) ist als Regelverfahren ... fur die Bauleitplanung ausgestaltet. Sie
ist zugleich das Tragerverfahren fir die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die FFH-Prifung und die
Prifung aller sonstigen Umweltbelange nach § 1(6) Nr.7 und §1a“ (Ernst / Zinkahn / Bielenberg / Krautz-
berger; BauGB -Kommentar (2017) S.15 Rdn. 38)

Der Inhalt des Umweltberichts orientiert sich an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch. Fir die Prifung und
Bewertung werden bei Bedarf die Ergebnisse verschiedener Gutachten herangezogen; es handelt sich
i. d. R. um den Fachbeitrag Naturschutz (Griinordnungsplan) und den Fachbeitrag Artenschutz, der auch
die artenschutzrechtlichen Vorgaben gemaR § 44ff. BNatSchG berucksichtigt. Herangezogen werden
nach Gegebenheit weitere Gutachten, wie Bodengutachten, Schallgutachten, Radongutachten oder
sonstige vorliegende Untersuchungen.

Fur diesen Bebauungsplan wurde auf eine gesonderte Erstellung des Fachbeitrags Naturschutz verzich-
tet und eine integrierte Bearbeitungsweise mit dem Umweltbericht gewahit. Die Uberschneidungen sind
weitreichend und Wiederholungen sollen vermieden werden.

Gemal § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Absatz 1 gilt, dass, wenn aufgrund der Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpléanen, Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind, Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zu entscheiden ist.

Bei einem Eingriff in Natur und Landschaft hat der Planungstrager die zum Ausgleich dieses Eingriffs
erforderlichen MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege regelmafig in Text und Karte
darzustellen.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen auf Natur und Landschaft ermittelt, beschrie-
ben und bewertet. Auf dieser Grundlage werden die Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen geplant. Fur die Berechnung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs (Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung) wird die gleiche Bilanzierungsmethode wie fiir die Anderungen 2 und 3 angewandt.

" https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/BJNR003410960.html
2 https://www.gesetze-im-internet.de/bnatschg_2009/BJNR254210009.html
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In der Umweltprifung sind die artenschutzrechtlichen Vorgaben gemaf § 44ff. BNatSchG zu berlicksich-
tigen. Es wurde hier kein separates Gutachten erstellt, da dieses in Bezug auf die geplanten Festsetzun-
gen entbehrlich erschien.

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen (vgl. § 2 Abs. 4 BauGB).
Der Umweltbericht ist auch Grundlage fur die zusammenfassende Erklarung der Kommune, die dem
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 4 BauGB nach dessen Bekanntmachung beizufligen ist.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung und wird im Laufe des Verfahrens jeweils
nach Kenntnisstand erganzt und fortgeschrieben.

1.2 Anlass, Kurzdarstellung und wichtigste Ziele

Chronologie

Die Ortsgemeinde Schwegenheim hat bereits im Jahr 1994 den Bebauungsplan ,Oberer Waldacker® be-
schlossen. Mit diesem Bebauungsplan wurde die Grundlage fir das gesamte Gebiet, einschliel3lich der
Offentlichen Griinflache (Retensionsflachen) im Norden des Geltungsbereichs gelegt.

In den Folgejahren wurde der Bebauungsplan mehrfach geéndert. Einige Anderungen betrafen nur Teil-
bereiche. In allen Planen und Anderungen wurden landespflegerische Aussagen beriicksichtigt und Fest-
setzungen formuliert. Auch wurden bei Bedarf externe Ausgleichsflachen der Planung zugeordnet.

Dieser aktuelle Bebauungsplan 2024 umfasst ebenfalls nur Teilbereiche an den Randern des Geltungs-
bereichs. Ein Teil der Flachen wird zum wiederholten Male Gberarbeitet.

Die Anderungen in chronologischer Reihenfolge:
= Erster Bebauungsplan August 1994
= 1. Anderung, Februar 1996

Abbildung 1 Bebauungsplan 1. Anderung 1996
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= 2. Anderung, Juni 2000

In der Plankarte sind die Anderungen zum Ursprungsbebauungsplan inkl. 1. Anderung farbig dargestellt.
Die Bereiche, welche den aktuellen Bebauungsplan 2024 betreffen, sind rot gekennzeichnet.
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Abbildung 2 Bebauungsplan 2. Anderung 2000

1. Vereinfachte Anderung, 2002
= 2. Vereinfachte Anderung, 2002

Anderung der Versickerungsflache in Teilflachen
Betroffenheit 2024 mit roter Kennzeichnung

Abbildung 3 Vereinfachte Anderung - Ausschnitt
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Abbildung 4 Bebauungsplan 3. Anderung, Ausschnitt

= 4. Anderung, 2024
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Abbildung 5 Bebauungsplan 4. Anderung 2024 hier Geltungsbereich
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Anlass

Die Ortsgemeinde Schwegenheim ist Eigentimerin des Grundstickes mit der Flursticksnummer
7868/21, welches noérdlich und dstlich an die Wohnbebauung des Gebietes ,,Oberer Waldacker” angrenzt.
Teile hiervon wurden u.a. an die angrenzenden Anlieger fir eine Gartennutzung verpachtet.

Bei der Verpachtung wurden bauliche Anlagen und deren Nutzungen ausgeschlossen. Insgesamt han-
delt es sich hier aktuell um eine Pachtflache von ca. 4.200 m?. Die verpachteten Grundstuiicksteile verfi-
gen hierbei Gber unterschiedliche Tiefen von ca. 5 bis 9 m.

Fur die vorgenannten Flachen ist insbesondere der 2. Anderungsplan (2000) einschlagig geltend, wel-
cher u.a. fir die nérdlichen und 6stlichen Flachen geanderte Festsetzungen gegeniber dem Ursprungs-
bebauungsplan trifft. Ein Ziel der 2. Anderungsplanung war es, eine rechtliche Regelung zu schaffen,
welche eine Gartennutzung in diesem rlckwartigen Bereich ermdglicht.

Im Rahmen der 2. Anderung wurde die nérdlich an die Wohnbebauung angrenzende Flache als Flache
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie der Ostlich an die Bebauung angrenzende Bereich
als Grunflache mit Bindung fir Bepflanzungen und fur den Erhalt von Bdumen und Strauchern festge-
setzt.

Eine Festsetzung Uber die Zulassung von baulichen Anlagen wurde nicht getroffen. Unter baulichen An-
lagen sind die klassischen Nebenanlagen und alle anderen Baulichkeiten zu verstehen, die Flachen ver-
siegeln und in Anspruch nehmen. Zum Beispiel Flachenbefestigungen wie Terrassen, Lagerplatze, Ein-
friedungen, Einfriedungen, Gartenhauser, Schwimmbader, Carports, Garagen.

Entgegen den Festsetzungen der 2. Anderung und auch der Regelungen innerhalb der Pachtvertrage
wurden unterschiedliche bauliche Anlagen errichtet. Dies hat zur Folge, dass die grinordnerischen Fest-
setzungen zur reinen Gartennutzung nicht mehr eingehalten sind.

Aus diesem Grund hat die Kreisverwaltung Germersheim bereits 2019 ein Vollzugsverfahren zum Ruck-
bau, der nicht zuldssigen baulichen Anlagen eréffnet. Nachdem die Ortsgemeinde Schwegenheim Ei-
gentumerin der verpachteten Flachen ist, auf welchen sich diese baulichen Anlagen befinden, wurde
diese von der Kreisverwaltung zu den baurechtswidrigen Zustdnden angehért und davon unterrichtet,
dass die Ortsgemeinde fur die vollstandige Beseitigung sowie die Umsetzung der griinordnerischen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes verpflichtet ist. Sollte die Gemeinde der Umsetzung nicht nachkom-
men, wurde von der Kreisverwaltung Germersheim angedroht, die Umsetzung mittels Verfligung anzu-
ordnen.

Die Ortsgemeinde beabsichtigt, die betroffenen nérdlichen und éstlichen Grundstucksteile an die angren-
zenden Eigentiimer der jeweiligen Wohnbaugrundstlicke zu verauf3ern und diese Flachen im zukiinftigen
Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Oberer Waldacker* als private Griinflache /
Hausgarten auszuweisen. Damit soll erreicht werden, dass die baulichen Anlagen zum Teil legalisiert
werden und u.a. bestehende Einfriedungen erhalten bleiben kénnen.

Aus diesem Grund hat der Ortsgemeinderat Schwegenheim in seiner Sitzung am 04.05.2021 den Auf-
stellungsbeschluss fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Oberer Waldacker* gefasst. In der Ge-
meinderatsitzung am 19.09.2023 wurde zudem ein geanderter Aufstellungsbeschluss gefasst, um den
zukunftigen Geltungsbereich festzulegen.
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Das Plangebiet befindet sich im Anschluss der 6stlichen und nérdlichen Wohnbebauung des Bebauungs-
plangebietes ,Oberer Waldacker” in der Gemarkung Schwegenheim. Die Gesamtflache betragt 5.280
m2.

Planungsziele — Vorgaben der Ortsgemeinde

Das Ziel ist die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes ,Oberer Waldacker, 4. Anderung“, um
die unmittelbar an die nérdliche und 6stliche Wohnbebauung angrenzende Grundstlicksflachen, welche
im aktuellen Bebauungsplangebiet als Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt sind, zukunftig
als private Grinflachen mit Gartennutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. BauGB fiir die angrenzende Wohnbebau-

ung auszuweisen.

Innerhalb der im Plan festgesetzten privaten Grinflachen sollen Nebenanlagen nur zulassig sein, soweit
sie einer gartenbaulichen Nutzung (Gartengerateschuppen, Unterstand, etc.) dienen. Einfriedungen sol-
len zuldssig sein, sind aber fir Kleintiere durchwanderbar zu gestalten.

Der Bebauungsplan ,Oberer Waldacker — 4. Anderung“ mit seinem Geltungsbereich stellt lediglich eine
Ergénzung und Uberarbeitung der Festsetzungen aus den vorangegangenen Planungen / Anderungen
fur den Bereich des Flurstiickes 7868/2 dar. Die weiteren, auBerhalb des Geltungsbereiches der 4. An-
derung liegenden Flachen z.B. zur wohnbaulichen Nutzung, die Bestandteil des Ursprungsbebauungs-
planes und der jeweiligen vorangegangenen Anderungen waren, bleiben mit den dort getroffenen Fest-
setzungen weiterhin guiltig.

1.3 Darstellung der Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen

Unabhangig von der beabsichtigten Nutzung des Plangebietes sind die Ziele aufzuzeigen, die allein aus
der Sicht der Umweltvorsorge, aufgrund Ubergeordneter Zielvorgaben und aufgrund der Bestandserhe-
bung und Bewertung, zu verfolgen waren.

Zielvorstellungen dienen dazu, die landespflegerischen Belange optimal in den Abwagungsprozess des
Bebauungsplanverfahrens einzubringen und damit eine grofitmdgliche Umsetzung zu erzielen.

Als Ziele des Umweltschutzes werden grundsatzlich die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen,
Erlasse, Verwaltungsvorschriften und ,Technischen Anleitungen® zugrunde gelegt, die fir die jeweiligen
Schutzguter in Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind.

Die EU-Schutzziele finden sich im Wesentlichen umgesetzt im deutschen Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG, Luftreinhalteplanung, La&rmminderung) und seinen Verordnungen, dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatschG, - Arten-, Landschafts- und Biotopschutz), dem Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG- Bodenschutz, Schutz vor und Umgang mit schadlichen Bodenveranderungen) und seiner
Verordnung, dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie dem Denkmalschutzgesetz (DSchG).

Auf Landesebene greifen weitere Regelungen, wie z. Bsp. das Landeswassergesetz, Landesnatur-
schutzgesetz.

Auf regionaler Ebene greifen die Fachplanungen wie der Raumordnungsplan, Planung vernetzter Bio-
tope, der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Schwegenheim.

Auf die Beschreibung der Fachgesetze und Fachplanungen wird nur stichpunktartig eingegangen, sind
diese von Relevanz fur die betroffenen Umweltbelange, da sie gegenlber der 2. und 3. Bebauungsplan
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unverandert geblieben sind und dort ausfihrlich in den Umweltberichten beschrieben wurden. Es werden
daher vorrangig die Veranderungen und ggf. auftretenden Auswirkungen auf die Schutzgiter themati-
siert.

e Es sind keine internationalen (Natura 2000) und nationalen Schutzgebiete oder Biotope betroffen.

e Es sind keine Bodendenkmale oder Grabungsschutzgebiete betroffen

e Es sind keine Altablagerungen, Altlastenverdachtsfalle, Bodenschutzgebiete betroffen

e Es sind keine Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete betroffen

¢ In der Starkregenkarte des Landes sind insbesondere nérdlich des Geltungsbereichs deutliche Was-
sertiefen verzeichnet. Es handelt sich hierbei um die Flachen zur Rickhaltung und Versickerung von
Oberflachenwasser.

e Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Lingenfeld weist fiir den Geltungsbereich Grinfla-
chen aus.

2 BASISSZENARIO - BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich an der Formulierung in § 2 Abs. 4 Satz 3
BauGB.

Es ist zu prifen, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes auf die
Umweltbelange entstehen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich
aus der Umgebung erheblich einwirken kénnen.

Hierzu werden vernlnftigerweise regelmafig und dauerhaft erhebliche anzunehmende Einwirkungen ge-
pruft, nicht jedoch auRergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse.

Es ist festzustellen, dass durch die Anderungsplanung keine Techniken und Stoffe zugelassen werden,
die zu erheblichen Umweltauswirkungen fihren kénnten.

Fur die Teilflachen des aktuellen Bebauungsplans 2024 werden die Zustande der letzten jeweils giltigen
Festsetzungen der alten Bebauungsplane als Bestand zugrunde gelegt. Die tatsachliche Nutzung bzw.
der Umsetzungsgrad der Festsetzungen ist nicht maf3geblich.

Der aktuelle Bestandsplan 2024 zeigt die Flachen gemaR jeweils gliltigem Satzungsbeschluss auf.

Es werden ausschliellich die Flachen innerhalb des neuen Geltungsbereichs 2024 betrachtet.
In der aktuellen Beschreibung und Bilanzierung werden nur die Veranderungen zum Bebauungsplan
2024 aufgezeigt.

Die Festsetzungen und Vorgaben fiir die Grundstlicke, au3erhalb des neuen Geltungsbereichs, bleiben
unverandert und sind nach wie vor giiltig. In die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzen der alten Bebauungs-
plane mit den extern ausgewiesenen Ausgleichsflachen wird nicht eingegriffen.

Auf die klassische Auflistung der Umweltbeschreibung (Boden, Wasser, Luft, Pflanzen, Tier, Mensch,
Kulturguter) Uber die Gesamtflache des Bebauungsplanes wird verzichtet, da in den alteren Bebauungs-
planen bereits ausfihrlich beschrieben und unverandert. Stattdessen werden die Flachen nach ihrer Nut-
zung und Festsetzung beschrieben, da so konkreter auf die Flachen eingegangen werden kann.

Zur Beschreibung und Einordnung herangezogen werden neben den gultigen Bebauungsplanen die da-
zugehdrigen Umweltberichte (Landespflegerischer Begleitplan / Griinordnungsplan).
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Verkehrsflache — Rad- und FuBweg
Flache mit Geh- Fahr — und Leitungsrecht

Bestand:

Planung:

Im Geltungsbereich befinden sich zwei Teilstlicke, die als ,Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung“ festgesetzt sind. Die Nutzung wird mit ,Fuf3- und Radweg” festgelegt.
Seitens der Pfalzwerke wurde bei der Beteiligung festgestellt, dass im nérdlichen Weg eine
Warmeleitung, im stdlichen eine 20-KV-Leitung verlegt ist; bei letzterer besteht ein
Leitungsrecht

Diese Flachen bleiben im Eigentum der Ortsgemeinde.

Sie werden unverandert in den Bebauungsplan 2024 (ibernommen.

Es sind keine Schutzgter / Umweltbelange zu betrachten.

Offentliche Griinfliche — Sukzession (Norden) Flurstiick 7868/19
Uberlagert mit Fliche mit Geh- Fahr — und Leitungsrecht
Uberlagert mit Fliche mit Pflanzbindung Baume

Bestand:

Planung:

Im sudlichsten Teil des Geltungsbereichs befindet sich eine Flache, die mit einem Leitungs-
recht fur eine Abwasserdruckleitung belegt ist. Danach ist die Flache von Bebauung freizu-
halten und eine Bepflanzung nur im Einvernehmen mit dem Leitungstrager gestattet. In der
Regel schlieRen die Leitungstrager Baume und stéarkere Gehdlze im Leitungsbereich aus.
Der nordliche Teil dieser Flache ist gleichzeitig als ,Offentliche Griinfliche* festgesetzt, mit
dem Ziel ,Sukzession zu Waldflache* (3. Anderung 2005)

Der sudliche Teil als Flache mit Bindung fur Bepflanzung und Baume als Waldbestand auf
verpachteten Flachen.

Leitung und Leitungsrecht bleiben unverandert erhalten. Die Abstimmung mit dem Leitungs-
trager bleibt erforderlich.

Die Flache darf nicht mit Gebauden oder sonstigen Baulichkeiten (Schuppen, Geratehauser,
Pool) tUiberbaut werden. Einfriedungen an der Grundstlicksgrenze in Form von Zaunen sind
zulassig.

Die Flachen kdnnen/sollen bepflanzt werden. Bdume und Grostraucher sind nicht zulassig.
Diese Flache als Zielflache Wald festzulegen, erscheint nicht zweckmallig und widerspricht
dem Leitungsrecht.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Bestand:

Planung:

Entlang der Ostgrenze des Geltungsbereichs wurde mit der 2. Anderung 2000 eine ehema-
lige Waldflache den angrenzenden Wohngrundstiicken Uber Pachtvertrage zur Nutzung
Uberlassen. Ziel der Nutzung was ,Gartennutzung“ unter Erhalt des vorhandenen Waldbe-
standes. Einige Bdume wurden als zu ,zu erhalten gekennzeichnet. Die Zielnutzung als
Wald wurde aufgehoben.

Die Breite dieser Flache betragt 5 m. Die Anderung wurde im Rahmen der Bilanzierung zur
2. Anderung beriicksichtigt.

Diese Flache soll den angrenzenden Grundstlicken anteilig zum Kauf angeboten werden.
(Zusammen mit weiteren 5 m ehemaliger Waldschutzflache, Erlauterung nachfolgend)

Die Flache soll im Bebauungsplan als ,Private Grinflache” festgesetzt werden.

Damit kann diese Flache nicht bei der Berechnung der GRZ des Gesamtgrundstlickes her-
angezogenen werden. Die zulassige Uberbauung fir das urspriingliche Hauptgrundstiick
bleibt unverandert.

Die zukunftig zulassige Uberbauung der privaten Griinflaiche durch Nebenanlagen wie Gar-
tenhauser, Holzlager, Pools, Sitzplatze, usw. wird auf 30% der Flache der privaten Grinfla-
che begrenzt.
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Durch diese Uberbauung sind Umweltbelange betroffen und sind in der Bilanzierung zu be-
rechnen und auszugleichen.

Die verbleibenden nicht versiegelten Flachenanteile sind zu begriinen. Die Festsetzungen
der Alt-Bebauungsplane werden als Grundlage ibernommen.

D.h. Pro 150 m2 Private Grinflache ist auf dem Grundstiick 1 Baum anzupflanzen. Be-
standsbdaume kdénnen angerechnet werden.

15% der anteiligen Privaten Grinflache sind mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.
Nicht heimische Nadelgehdlze sind nicht zulassig.

Stellplatze und Garagen sind in dieser Flache unzulassig. Sie erhalten Bestandsschutz, so-
fern sie baurechtlich zulassig errichtet wurden.

Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Bestand:

Planung:

Diese Flache verlauft auf einer Breite von 5m in Teilflachen entweder unmittelbar entlang
der Grundstiicksgrenzen oder entlang der Flachen mit Pflanzbindung (s. Beschreibung vor)
Diese Flachen sollten dem Erhalt des Waldbestandes dienen. Sie sollten als naturnahe,
reichstrukturierte Laubholzwalder mit gestuftem Waldrand erhalten, entwickelt oder umge-
baut werden.

Auch diesen Flachen soll den angrenzenden Grundstiicken anteilig zum Kauf angeboten
werden. Die Flache soll wie die zuvor beschriebene Flache im Bebauungsplan als ,Private
Grunflache* festgesetzt werden.

Es gelten die gleichen Bedingungen und Vorgaben wie zuvor beschrieben.

Die Uberbauung wird in der Bilanzierung berechnet und ist auszugleichen.

Einfriedungen sind zulassig. Die genauen Formulierungen in Bezug auf Hoéhe und Ausge-
staltung sind den Textlichen Festsetzungen zu entnehmen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Bestand:

Planung:

Entlang der Nordgrenze verlauft ein Streifen, der bis auf eine dreieckige Teilflache 5 m breit
ist. Dieser Streifen wurde als Gartenflache an die angrenzenden Grundstiickseigentimer
verpachtet. Nebenanlagen und Sichtschutzwénde waren unzuldssig. Auf 15% der Flache
sollten heimische Geholze angepflanzt werden.

Der angesprochene breitere, dreieckige Bereich befindet sich angrenzend an die Grundsti-
cke 7803 und 7843. Im Bebauungsplan 2. Anderung (2000) ist dort ein FuRweg von der
Buchenstralle zum neuen Spielplatz im Au3enbereich eingetragen. Dieser Weg wurde bau-
lich jedoch nicht hergestellt. (Vgl. Abbildung 2. Seite 6)

Die Verbandsgemeindewerke haben im Zuge der Behdrdenbeteiligung mitgeteilt, dass sich
schachte und Leitungen (Frischwasser und Abwasser) in der Flache befinden, die von der
Buchenstralle kommend uber das Grundstick verlaufen und dann aul3erhalb des derzeiti-
gen Geltungsbereichs nach Westen weitergefihrt werden.

In den Bebauungsplanen war bisher noch kein Leitungsrecht festgesetzt worden

Diese Flachen sollen den angrenzenden Grundstiicken anteilig zum Kauf angeboten wer-
den. Sie werden im Bebauungsplan als ,Private Griinflache” festgesetzt.

Wie bei den zuvor beschriebenen Flachen darf diese neu hinzukommende Private Grinfla-
che nicht bei der Berechnung der GRZ des Gesamtgrundstiickes herangezogenen werden.
Wie zuvor beschrieben, darf die Uberbauung durch Nebenanlagen 30% der Flache der pri-
vaten Grinflache nicht Gberschreiten. Auch hier ist zu bilanzieren.

Die Festsetzungen zur Begriinung werden aus den Altbebauungsplanen tibernommen.
Sichtschutz und Einfriedungen werden zukiinftig zugelassen. Die genauen Formulierungen
in Bezug auf H6he und Ausgestaltung sind den Textlichen Festsetzungen zu entnehmen.
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Fir den dreieckigen Bereich gilt zusatzlich. Es ist nicht vorgesehen einen 6ffentlichen Ful3-
weg durch die Flache und das Gelande zum Spielplatz anzulegen.

Stattdessen soll ein Leitungsrecht eingetragen werden. Danach soll festgelegt werden, dass
die Trasse nicht mit Gebauden oder sonstigen Baulichkeiten (Schuppen, Geratehauser,
Pool) Gberbaut werden darf. Einfriedungen an der Grundstlicksgrenze in Form von Zaunen
sind zulassig. Die Flache ist zu begriinen. Jedoch sind Baume und GroRstraucher nicht zu-
I&ssig. Die abschlieRende Abstimmung Uber die Ausgestaltung der Flache und ggf. abwei-
chende Ausfiihrungen im Trassenbereich erfolgt direkt mit dem Leitungstrager.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Bestand:  An der Nordostgrenze des Geltungsbereichs befindet sich eine kleine Flache mit Zielsetzun-
gen zur Wasserwirtschaft. Die Flache ist Teil der Regenriickhalteflachen, die sich noérdlich
an das Wohngebiet anschlieRen.

Planung: Die Nutzung dieser Flache bleibt unverandert und wird so in den in den Bebauungsplan
2024 tbernommen. Damit sind keine Schutzgiter / Umweltbelange zu betrachten.

3  WIRKUNGSPROGNOSE

Gemal BauGB sind im Umweltbericht insbesondere die erheblichen Auswirkungen der Planung auf den
Umweltzustand darzustellen. Es sind die moglichen erheblichen Auswirkungen, wahrend der Bau- und
Betriebsphase der geplanten Vorhaben, auf die Belange nach BauGB § 1(6) Nr.7 a bis j zu beschreiben.
Mdgliche, erhebliche Auswirkungen kénnen sein, direkte und etwaige indirekte, sekundare, kumulative,
grenzuberschreitende, kurzfristige, mittelfristige und langfristige, standige und vortibergehende sowie po-
sitive und negative Auswirkungen der geplanten Vorhaben sein. (BauGB).

3.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Dieser Bebauungsplan weicht in seiner Form und seinem Zweck von anderen Bebauungsplanen ab.
Alle Flachen liegen im Bereich von glltigen Satzungen, mit unterschiedlichen Zielen und Festsetzungen.

Mit den Eigentimern der angrenzenden Grundstiickseigentimer wurden Pachtvertradge geschlossen, die
den Eigentimern die Nutzung der Flachen gemaf den Vorgaben des jeweiligen Bebauungsplanes er-
mdglichen sollten.

Im Laufe der Jahre hat sich die Nutzung auf einigen Grundstiicken so intensiviert, insbesondere durch
Uberbauung, dass die urspriinglichen Planungsziele nicht mehr erreichbar sind. Die Griinde sind vielfaltig
(Vertragsschwéchen, Absprache, usw.), aber in Bezug auf die Zulassigkeit der Anderungen grundsatzlich
unerheblich.

Es ist anzunehmen, dass die schleichende Inanspruchnahme in Teilbereichen fortgesetzt und zu einer
Verschlechterung der Naturpotentiale im Geltungsbereich filhren wirde.

Von der Kreisverwaltung Germersheim wurde die Problematik erkannt. Ohne Anderung des Bebauungs-
planes muissen die aktuellen Nutzungen auf vielen Grundstiicksanteilen aufgegeben werden. Die Ge-
meinde, als Eigentliimerin der Flachen, ware zum Riickbau der Anlagen verpflichtet.

3.2 Prognose der Auswirkungen und KompensationsmaRnahmen

Die Beschreibung der Auswirkungen der Planung und die Vorschlage zur Kompensation dienen dem
Abwagungsprozess. Es werden die MalRnahmen aufgezeigt, die ermittelt wurden und die notwendig sind,
um Konflikte mit und Beeintrachtigungen von Schutzgitern / Naturpotentialen auf das unvermeidbare
Mal zu reduzieren.
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Auswirkungen sind nicht nur isoliert auf eine Schutzgut zu betrachten. Zwischen den Schutzgitern be-
steht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als komplexes Geflige kennzeichnet.
Besonders eng ist zum Beispiel das bestehende Wirkungsgeflige zwischen Boden und Wasserhaushalt.
Versiegelung und Verdichtung des Bodens behindern die Grundwasserbildung und Wasserspeicherung
im Boden. Natirliche Versickerung und Wasserspeicherung im Bodenwirkt sich zumeist positiv auf die
Vegetation und Fauna aus. Wasser, Boden und kleinklimatische Verhaltnisse bestimmen gemeinsam die
Standortbedingungen fir die Vegetation und Tierwelt. Die klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitat
beeinflussen das menschliche Wohlbefinden.

Schutzgut -Boden / Flache / Wasser

Uberbauung fiihrt zu Verlust von Boden mit allen natiirlichen Bodenfunktionen. Durch Versiegelung wird
die Versickerung von Niederschlagswasser nachhaltig und dauerhaft unterbunden. Folgen sind u. a.
eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und eine Erhéhung des Oberflachenwasserabflus-
ses bei Niederschlagen.

Die Uberbauung von Boden und die Inanspruchnahme von Fléche ist daher zu begrenzen.

Der Verlust an Boden ist auszugleichen. (Ausfihrlichere Detailierung unter dem Kapitel Bilanzierung).
Es dirfen nur Nebenanlagen innerhalb des neu hinzukommenden, privaten Gartenanteils hergestellt
werden, die dem Zweck einer privaten Gartennutzung dienen. Dies konnen sein, Anlagen fiir Freizeitak-
tivitdten wie Grillplatz, Spielgerate oder Pool. Dies kdnnen sein, nutzgartnerische Anlagen wie Garten-
haus fir Gartengerate, Holzschuppen und Lagerplatz.

Es wird festgelegt, dass maximal 30% der privaten Gartenflache tUberbaut / versiegelt werden darf.

Die ubrigen 70% sind zu begriinen. Begriinung bedeutet mindestens Rasen, erganzt durch die weiteren
festgesetzten Begriinungen (Bdume und Gehdlze). Splitt- und Schottergarten sind keine begrinten Fl&-
chen, sondern den befestigten Flachen zuzuordnen. Einfriedungen zahlen als bauliche Anlage, sofern es
sich nicht um einfache Drahtzdune handelt, und sind in ihrer Grundflache der befestigten Flache zuzu-
ordnen.

Flachen innerhalb von Leitungstrassen sind von Bebauung freizuhalten. Ausnahmen kénnen im Einver-
nehmen mit dem Leitungstrager vereinbart werden.

Das anfallende Niederschlagswasser hat innerhalb der jeweiligen privaten Grinflache zu verbleiben.
Eine Ableitung in die angrenzenden 6ffentlichen Flachen ist unzulassig, ebenso wie die Einleitung in die
Kanalisation.

Schutzgut Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt

Durch die Uberbauung geht Flache als Standort fiir Vegetation verloren, die dann auch der Tierwelt nicht
mehr als Lebens- und Nahrungsraum zur Verfligung steht.

Es werden Pflanzgebote fir Baume ausgesprochen, gemaR den Festsetzungen der Alt-Bebauungsplane.
Pro 150 m2 Privater Grinflache ist ein Laubbaum oder Obstbauhochstamm anzupflanzen.

Es wird auch die Festsetzung zur Anpflanzung von heimischen Gehdlzen, 15% der privaten Grinflache,
Ubernommen, was insbesondere Beeintrachtigungen fiir die Tierwelt kompensiert.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf Kleintiere (Igel, u. a.) sind Einfriedungen entlang der
privaten Griunflachen zwischen den Grundstlicken, zum Wald und zu den Wiesenflachen durchlassig
herzustellen.
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Sockel sollten nicht héher als 10 cm sein. Der Abstand zwischen Sockel und Einfriedung oder von Boden
zu Einfriedung sollte mindestens 10 cm, besser 15 cm sein. Es wird empfohlen als Einfriedung Laubge-
hélze gemal der Empfehlungsliste zu verwenden.

Schutzgut Klima / Luft

Gebaude und befestigte Flachen heizen sich starker auf als Vegetationsflachen und erhéhen die Umge-
bungstemperatur. Vorgaben und Empfehlungen zur Bepflanzung mindern die Auswirkungen auf das
Schutzgut. Bdume und Vegetationsflachen senken die Umgebungstemperaturen und erhdhen die Ver-
dunstungsrate. Dies wirkt sich positiv auf das Schutzgut Mensch / Gesundheit aus (Klimaanpassung).

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild / Erholung
Die Flachen im Osten grenzen Uberwiegend an dichte Waldflachen und von aufien kaum einsehbar.
Bauliche Anlagen kénnen kaum oder gar nicht wahrgenommen werden.

Die Flachen im Norden grenzen an die Wiesen- und Retensionsflachen. Die Landschaft ist transparenter
und vom Spielplatz im Nordosten oder den Wegen im Westen in seiner Gesamtheit einsehbar.

Die Einfriedung der in Anspruch genommenen Flachen durch Hecken und transparente Zaune wirkt sich
nicht negativ aus. Dahinter auf der Flache liegende baulichen Anlagen (Pavillons, Pools) sind nicht zu
sehen.

Mauern oder Einfriedungen aus und mit kiinstlichen Materialien bilden dagegen einen wahrnehmbaren,
harten Kontrast, weshalb Festsetzungen zur Gestaltung der Einfriedungen zur Landschaft formuliert wer-
den, um Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild zu vermeiden und zu mindern.

Schutzgut Mensch / Gesundheit

Das Schutzgut steht in enger Verflechtung / Wechselwirkung zu allen anderen Schutzgltern.
Versiegelungen wirken unter anderem -Schutzgut Boden und Wasser- auf das Schutzgut Klima und Luft
(Aufheizung), was sich direkt auf das Schutzgut Mensch auswirkt.

Fur das Schutzgut sind alle Faktoren, die das Schutzgut, insbesondere die Gesundheit, negativ beein-
flussen kénnten, von erheblicher Bedeutung.

MaRnahmen, die fiir die anderen Schutzguter festgesetzt werden, dienen direkt oder indirekt immer auch
dem Schutzgut Mensch.

Dazu gehért auch die Begrenzung der Uberbauung zur Vermeidung einer zu hohen Versiegelung und
Aufheizung. Dazu gehdren die Festsetzungen zum Erhalt von Vegetationsflachen und das Verbot von
Schottergarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Schuitzenswerten Kultur- und Sachgiter liegen im Geltungsbereich nicht vor.

4 BILANZIERUNG

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen wurde bisher in Rheinland-Pfalz iberwiegend verbal-argu-
mentativ vorgenommen. Dabei orientierten sich die Bewertungskriterien fiir die Naturpotentiale (Schutz-
guter) vorrangig an den Vorgaben der ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung®, (HVE) des Landes-
amtes fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht von 1998.
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2018 ist die Landeskompensationsverordnung in Kraft getreten, mit der ein Praxisleitfaden vorgelegt
wurde. Die Landeskompensationsverordnung gilt nicht fir die Vorhaben der Bauleitplanung, gleichwohl
ist es hilfreich, sich am Leitfaden zu orientieren, da die Vergleichbarkeit der Verfahren in Bezug auf Be-
wertung und Ausgleichsmafinahmen dadurch verbessert wird.

Die Bilanzierungsmethode wird unter Berlcksichtigung der spezifischen Gegebenheiten eines Bebau-
ungsplanes vom Trager der Bauleitplanung festgelegt.

Der 2. und 3. Anderung des Bebauungsplanes, die im Wesentlichen die Flachen betreffen, die nun erneut
geandert werden, liegt eine identische Bilanzierungsmethode zugrunde. Mit dieser wurden auch die ex-
ternen Ausgleichsflachen ermittelt.

Um eine schliissige Kontinuitat und Vergleichbarkeit zu erzielen, soll fir die 4. Anderung die gleiche
Methode angewendet werden.

Den aktuellen Bestandsflachen = Planungsziele der 2. und 3. Anderung = Rechtlicher Zustand, wird das
Planungsziel der 4. Anderung gegeniibergestellt.

Auszug aus dem Landesplanerischen Planungsbeitrdgen 2. und 3. Anderung:

,Bei der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung werden dem rechtlichen und geplanten Zustand biodkolo-
gische Bedeutungen zugewiesen, um so eine gesamtokologische Aussage fiir vorher und nachher treffen
zu koénnen. Diese quantitative Bilanzierung war bereits Grundlage aller vorhergegangenen Planungen.

Biookologische Bedeutungen (Beispiele)

Wertstufe Biotop / Nutzungstyp
6 Im Bebauungsplangebiet nicht vorhanden
5 Sternmieren-Stieleichen Hainbuchenwald
4 Standortgerechte Aufforstung; Sukzesssion
3 Offentliche und private Griinflachen
2 Naturferne Wirtschaftswalder; Ackerflachen
1 Verkehrsflache mit wassergebundene Decke
0 Versiegelte Flache

Rechtlicher Zustand der eingriffsrelevanten Flachen

Der Geltungsbereich umfasst 5.280 m?2.

In der Bilanzierung werden die 6ffentlichen Rad- und FuRwege sowie die Versickerungsflache nicht auf-
geflhrt, weil sie unverandert bleiben. Bestand = Planung-. Diese Flache betragt 355 m2.

Die zu bilanzierende Gesamtflache Flache betragt in der Summe 4.925 m2.

Die Flachen wurden der CAD-Zeichnung entnommen und auf +/- 5 m2 gerundet
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Relevante Flachen des Bestands

Rechtlicher Zustand Flache Wertstufe | Bilanzflache
in gm

FulRweg wassergebunden 45 1 45

Flache zur Anpflanzung von B&umen und Strauchern und 2.260 3 6.780

sonstigen Bepflanzungen.
Zweck: Private Griun-/ Gartenflachen

Flache mit Bindung fur Bepflanzungen, Erhalt von Baumen 995 3 2.985
und Strauchern.
Zweck: Private Grin-/ Gartenflachen

Flache mit Leitungsrecht 165 4 660
Zweck: Offentliche Grunflache Skzession Wald

Flachen zum Schutz und Pflege von Landschaft 1.460 5 7.300
Zweck: Offentliche Griinflache (O1) Wald-Bestand

SUMME BESTAND - EINGRIFFSBEREICH 4.925 17.725

Relevante Flachen der Planung

Planungsziele Fldche Wertstufe | Bilanzflache
ingm

Prvate Griinflache
Zweck: Gartenflache
Gesamiflache: 4 925 m2
davon nicht uberbaubar (Leitungstrassen) , 405 3 1.215
aber Flache zu begriinen (ohne Baume)

Flache ohne Trassenflache = 4520m2

davon Uberbauung 30% = 1.355m2 1.355 0 0
davon Begriinung 70%= 3165 m2 3.165 3 9.495
SUMME PLANUNG 4.925 10.710
Kompensatorischer Ausgleichsbedarf

Ausgleichsbedarf

Die Differenz (Wertpunkte /Flache), die sich aus der Bewertung ergibt, ist auszugleichen.

Der Ausgleich innerhalb der Flachen im Geltungsbereich ist nicht moglich.

Der Ausgleich hat extern zu erfolgen.

Bisher wurden die Ausgleichsbedarfe der 2. und 3. Anderungen extern ausgeglichen.

Stand Juli 2024 besteht noch ein Guthaben = Zukiinftige Ausgleichsflache Okokontoflache von 1.499 m2
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Fur die Okokontoflache wurde eine Ackerflache wiederaufgeforstet. Die Flache von 1.499 m2 entspricht
2,998 Wertpunkten. (Acker zu Wald-Neuanlage = Aufwertung um 2 Punkte / m2) gemaf Planungsbei-
trag zur 3.Anderung.

Unter Verwendung dieser Okokontoflache, besteht ein weiterer Ausgleichsbedarf von 4.017 Wertpunk-
ten fir die 4. Anderung.

Das Grundstiick 7588 (Gesamtflache 3.641 m2) wurde bis kurzem (weniger als 5 Jahre) als Ackerflache
genutzt. Der in der Bilanzierung ermittelt, noch zusatzlich zu erbringende Ausgleichsbedarf von 2.009
m2 soll anteilig auf dieser Flache nachgewiesen werden.

Die Pflanzgebote fur Badume und Geholze dienen zuerst dem Landschaftsbild und der Fauna. Eine zu-
satzliche Bewertung als Ausgleich ist nicht vorgesehen. Gerade bei Bepflanzungsmalinahmen ist die
Kontrolle nicht immer einfach. Die Minderung des Ausgleichsbedarfs, der vorrangig durch die Flachen-
versieglung begrindet ist, ist durch Pflanzgebote nicht ausreichend gesichert.

In der Rechtspraxis gilt ein Eingriff bereits dann als ausgeglichen, wenn alle erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches Mal% gesenkt worden sind. Wobei die Ausgleichbarkeit von
Eingriffen in den Naturhaushalt ein Anspruch ist, der aus wissenschaftlicher Sicht kaum einzuldsen ist.
Nach Zustandserfassung und Bewertung der Schutzguter sollten die Auswirkungen unter Bericksichti-
gung der vorgeschlagenen MaRnahmen und Festsetzungen auf das unvermeidliche MaR reduziert wer-
den kdénnen.

Abb. 9: Externe Kompensation (Wiederbewaldung; unmaBstéblich)
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Abbildung 6 Auszug 3.Anderung zu externen Ausgleichsflachen
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5

MASSNAHMEN ZUR TEXTLICHEN FESTSETZUNG

Im Folgenden werden die wichtigsten MalRnahmen aufgeflhrt, mit denen die nachteiligen Umweltauswir-
kungen vermieden, verhindert, verringert oder, soweit mdglich, ausgeglichen werden sollen.

Die aufgezeigten MalRnahmen werden nach Kenntnisnahme und Abwagung in den zustandigen Gremien
in den Bebauungsplan als Festsetzung aufgenommen.

5.1

Flachen und MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs

PG Private Grundstlicksflachen

Die Flachen werden als ,Private Griinflachen* mit dem Ziel einer ,Gartennutzung” festgesetzt.

Die zulassige Uberbauung / Versieglung der privaten Griinflaiche wird auf 30% der Privaten Griinfla-
che begrenzt.

Es durfen nur solche Nebenanlagen innerhalb des neu hinzukommenden, privaten Gartenanteils her-
gestellt werden, die dem Zweck einer privaten Gartennutzung dienen. Dies kénnen sein, Anlagen flr
Freizeitaktivitaten wie Grillplatz, Spielgerate oder Pool. Dies kénnen sein, nutzgartnerische Anlagen
wie Gartenhauser flr Gartengerate, Holzschuppen und Lagerplatz.

Zulassig, aber anzurechnen, sind auch befestigte FuBwege, Platze und deren Einfassungen
Stellplatze und Garagen sind in innerhalb der Privaten Grinflache unzulassig.

Bestehende Garagen, die vor Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes baurechtlich zulassig
gewesen waren, oder genehmigt wurden, stehen unter Bestandsschutz.

Einfriedungen zahlen als bauliche Anlage, sofern es sich nicht um einfache Drahtzdune handelt, und
sind in ihrer Grundflache der befestigten Flache zuzurechnen.

Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen zum Aufenbereich (Wald und Wiesenflachen) mus-
sen ein Mindestabstand zum Boden von 10-15 cm haben, um flr Kleintiere eine Durchlassigkeit zu
gewabhrleisten. Sie sind nur als Zaune, Zaune in Verbindung mit Geholzen zuldssig. Mauern Einfrie-
dungen aus kunstlichen Materialien (Betonsteine, Gabionen, Drahtgeflecht mit Plastikflechtbandern,
glasierten Verblendungen, u.a.) sind nicht zulassig.

Einfriedungen und Sichtschutzanlagen durfen auf ihrer gesamten Lange, an keiner Stelle die Hohe
von max. 2 m u OK naturliches Gelande uberschreiten.

Die verbleibenden Flachenanteile (70 % der PG1) sind als Vegetationsfldchen anzulegen und zu be-
grinen. Begriinung bedeutet, dass mindestens 75 % dieser Flachen mit Pflanzen (Rasen, Stauden,
Strauchern, Baumen) belegt sind. Splitt- und Schottergarten sind keine begrinten Flachen, sondern
den befestigten Flachen zuzuordnen.

Pro 150 m2 Private Grinflache ist auf dem Grundstiick 1 Baum anzupflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Hochstamm, STU 14-16 in ein Meter Hohe. Artenauswahl gemal Empfehlungsliste.

Die Standorte der Bdume sind auf den Grundstlicken frei wahlbar. Statt Laubbdumen kénnen auch
Obstbaume, dann aber nur als Hochstdmme, angepflanzt werden.

Bestandsbaume kdnnen angerechnet werden.

Die im Plan gekennzeichneten Bestandsbaume sind zu erhalten.

15% der Privaten Grunflache sind mit heimischen Gehdlzen gemal Pflanzliste zu bepflanzen. Arten
gemal Pflanzliste.

Nicht heimische Nadelgehdlze sind unzulassig.

Teilbereiche, die als Leitungstrasse festgesetzt wurden, dirfen nicht Gberbaut oder versiegelt werden.
Die Flachen sind als Vegetationsflachen anzulegen und zu begrtinen. Die Anpflanzung von Baumen
ist unzulassig. Die Begriinung und ggf. Ausnahmen zur Uberbauung sind mit dem Leitungstrager
abzustimmen.
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Flache fiir Wasserwirtschaft

¢ Die im Plan eingetragenen Flache ist eine Flache fur die Wasserwirtschaft. Die Flache ist Teil der im
Norden angrenzenden Retensionsflachen.

o Die Flache ist in ihrer jetzigen Form (Gehdlzflache) zu erhalten. Aufschuttungen, Abgrabungen und
Bauliche Anlagen sind nicht zulassig.

e Die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Oberer Waldacker* fiir diese Flache blei-
ben unverandert und sind vollinhaltlich weiter anzuwenden

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
¢ Die im Plan eingezeichneten Verkehrswege sind als Rad- und FuBwege festgesetzt.
o Fir Teilbereiche sind Leitungsrechte vorhanden, die in den Bebauungsplan Gbernommen werden.

Dachbegriinung
o Flachdacher auf Nebenanlagen sind zu begriinen. Die Mindestsubstratdicke betragt 7 cm, die Min-

destaufbauhohe 12 cm.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

e Das durch eine mégliche Uberbauung zuséatzlich anfallende Niederschlagswasser ist auf der Grund-
stlicksflache im Geltungsbereich durch geeignete Mallnahmen zu bewirtschaften. Unter Einhaltung
der Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes ist das Wasser der Verdunstung oder Versickerung zu-
zufiihren und ggf. zurlickzuhalten. Hierzu kénnen z. Bsp. Gelandemodellierungen und Zisternen ver-
wendet werden.

e Die Berechnung des erforderlichen Volumens ist grundstlicksbezogen durchzufiihren. Sollten im Ein-
zelfall technische Schwierigkeiten bei der Realisierung auftreten, sind diese mit der Gemeinde abzu-
stimmen.

5.2 Externe Flachen und MaBnahmen

Die Bilanzierung hat ergeben, dass externe Ausgleichsflachen bendtigt werden.

Der Gesamtbedarf betragt 7.015 Wertpunkte. Das entspricht bei Umwandlung von Acker zu Wald und
einer Aufwertung um 2 Punkte / m2 einer Flache von rd. 3.508 m2.

Die Gemeinde verfiigt tiber eine Okokontoflache von 1.499 m2 auf dem Grundstiick 3578, das zum
Ausgleich herangezogen wird.

Das Grundstiick 7588 (Gesamtflache 3.641 m2) wurde bis kurzem (weniger als 5 Jahre) als Ackerflache
genutzt. Der in der Bilanzierung ermittelte Ausgleichsbedarf von 2.009 m2 soll anteilig auf dieser Flache
nachgewiesen werden. Gemal der 2. Anderung soll auf dieser Flache Wald aufgeforstet werden. Ziel ist
der Aufbau eines naturnahen, reichstrukturierten Laubholzwaldes mit gestuftem Waldrand. Vgl. O4 im 2.
Anderungsverfahren zum Bebauungsplan auf dem sudlich gelegenen Grundstiick 3587.

Die Verwendung klimaresistenter Baumarten in Abstimmung mit der Forstbehdérde ist zulassig.

5.3 Zuordnungsfestsetzung

Mit einer Zuordnungsregelung lassen sich diese Kosten fur den Ausgleich refinanzieren. Hierzu ist es
notwendig, eine Aufteilung nach den Verursachern des Eingriffs vorzunehmen.

Die Notwendigkeit zur Festsetzung von Ausgleichsflachen werden gemafR der Bilanzierung durch die
Versiegelung auf der PG1 und durch die Nutzungsintensivierung der Vegetationsflachen von PG1 und
PG2 verursacht.
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Der privaten Grinflache von insgesamt 4.925 m2 stehen externe Ausgleichsflachen und deren Kosten
fur Anschaffung, Herstellung und Unterhaltung von 3.508 m2 Aufforstung gegenuber.

Der Ausgleichsbedarf wird ausschlie3lich durch die MaRnahmen der méglichen Versieglung auf den neu
hinzukommenden privaten Grinflachen verursacht und ist diesen zu 100% zuzuordnen.

Die Ausgleichsflachen sind Aufforstungsflachen, die dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dienen und insbesondere die Versieglung ausgleichen.

5.4 Pflanzliste, Pflanzqualitit, Ausfiihrung

Fur Pflanzmaflinahmen werden Pflanzen aus den folgenden Artenlisten empfohlen.

Die Auflistung enthalt die Arten in ihrer Grundform und ist nicht abschlieRend; sie kann um standortge-
rechte Arten und Sorten erganzt werden. Es wird die Verwendung von ,Klimabaumen®“ empfohlen.

Pflanzqualitidten als MindestgroRe:

Baume Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, STU 14-16
Obstbaume Hochstamm 8/10 oder 10/12
Straucher: 2 x verpflanzt mit Ballen/Container 60-100

Die Pflanzqualitat der Baume und Straucher sollte den ,,Glitebestimmungen fir Baumschulpflanzen® der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau (FLL) e.V. entsprechen

Ausfihrung:
Fur die Ausflihrung der Pflanzung empfiehlt es sich geman der DIN 18916 "Vegetationstechnik im Land-

schaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten" vorzugehen. Neupflanzungen sind ordnungsgemal zu pflegen.
Pflanzausfalle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen.

Die gepflanzten Bdume und Straucher durfen auch in spateren Jahren nicht eigenméachtig entfernt wer-
den. Die Pflanzung hat im 1. Jahr nach dem Erwerb der Gartenanteile zu erfolgen.

Sofern keine anderen Angaben im Text getroffen werden, gelten die gesetzlichen Grenzabstande.

Baume 1. Ordnung: (nur, wo ausreichend Platz vorhanden)

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Walnuss Juglans regia

Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata

Baume 2. Ordnung: (fur private Grundsticke besser geeignet)

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia

Heimische Geholze:

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Liguster® Ligustrum vulgare
Heckenkirsche* Lonicera xylosteum
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Schlehe Prunus spinosa
Wildrosen Rosa in Arten
Holunder Sambucus nigra
Schneeball* Viburnum lantana

Einige der genannten Pflanzen / Pflanzenteile sind giftig;
* schwach giftig bis giftig; ** giftig bis sehr giftig
Genaue Informationen bitte im Pflanzenfachhandel oder in Baumschulen erfragen.

6 ZUSATZLICHE ANGABEN

6.1  Alternativenpriifung

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind lediglich Planungsvarianten innerhalb des Geltungs-
bereichs zu prifen. Es wurden diverse Versiegelungsgrade fir die Grinflachen gepruft und verworfen,
bis der Wert von 30% als vertraglich bestimmt wurde.

6.2 Krisenfalle
Die nach BauGB und UVP bezeichneten Krisenfalle sind fiir den aktuellen Angebotsbebauungsplan und
den Umweltbericht nicht relevant.

6.3 Methodik, Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Erkenntnisse, die aufgrund der Friihzeitigen Offentlichkeits- und der Behdrdenbeteiligung gewonnen, so-
wie Erganzungen, die im Rahmen der Erérterung und Abwagung im Rat getroffen wurden, wurden suk-
zessive in den Umweltbericht eingearbeitet.

Es wurde die gleiche Bilanzierungsmethode angewandt, wie in den vorherigen Bilanzierungen, um eine
Vergleichbarkeit und Kontinuitat zu gewahrleisten.

Da die alten Bebauungsplane nicht digitalisiert sind, ist bei der Ubernahme in aktuelle Katasterplane
gewohnlich mit geringen Abweichungen bei Flachen und Abstanden zu rechnen. Hier ist zusatzlich fest-
zustellen, dass auch die zur Verfugung gestellten aktuellen Katasterkarten nicht vollstdndig deckungs-
gleich sind.

6.4 Monitoring

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRhahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Das Monitoring dient nicht dazu, die Umsetzung von Festsetzungen zu Uberprifen.

Es wird vorgeschlagen, dass die Ortsgemeinde alle 3 Jahre nach Inkrafttreten der Satzung die angren-
zenden Wiesen- und Waldflachen durch Begehung in Augenschein nimmt.

Es ist zum Beispiel darauf zu achten, dass keine weiteren Flachen in Anspruch genommen werden.

Es ist darauf zu achten, dass keine Abfalle, auch keine Griinabfélle, auf die angrenzenden Naturflachen
verbracht werden.
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6.5 Allgemein verstindliche Zusammenfassung zum Umweltbericht

Die Ortsgemeinde Schwegenheim hat die 4.Anderung des Bebauungsplanes ,Oberer Waldacker* im Jahr
2021 beschlossen. Der aktuelle Geltungsbereich umfasst nur Teilbereiche des Ursprungsbebauungsplan,
am nérdlichen und 6stlichen Rand. Es handelt sich Uiberwiegend um Grinflachen (Garten, Wiese, Wald)
im Eigentum der Ortsgemeinde, die an die Anlieger unter Auflagen verpachtet worden waren und nun an
die Anlieger verkauft werden sollen.

Urspringlich war die Nutzung als ,Gartenflache” vorgesehen, jedoch wurden im Laufe der Jahre immer
haufiger und ungeregelt diverse baulichen Anlagen errichtet. Die griinordnerischen Festsetzungen wur-
den selten oder gar nicht umgesetzt.

Die Kreisverwaltung Germersheim hat bereits 2019 ein Vollzugsverfahren zum Ruickbau, der nicht zulas-
sigen baulichen Anlagen eroffnet. Die Ortsgemeinde hat daher eine 4. Bebauungsplananderung, mit wel-
cher die betroffenen Bereiche Uberwiegend als Private Grunflache festgesetzt werden. Dadurch sollen
die baulichen Anlagen so weit mdglich legalisiert werden, aber auch ausgeglichen werden.

Innerhalb der Privaten Griinflachen sollen Nebenanlagen nur zulassig sein, soweit sie einer gartenbauli-
chen Nutzung (Gartengerateschuppen, Unterstand, etc.) dienen. Einfriedungen sind zulassig, sind aber
fir Kleintiere durchwanderbar zu gestalten.

Die Uberbauung wurde auf 30% der jeweiligen Privaten Griinflache begrenzt. Die verbliebenen 70% der
Flache sind zu begrtinen. Der Begriff ,Begrinung” wurde genauer definiert. Danach sind von dieser Fla-
che mindestens 75% mit Rasen, Stauden, Gehdlzen, Baume anzulegen. 25% kdnnen sein, Muich, Ge-
stein, einzelne Trittplatten fur die Pflege. Die Festsetzung dient zur Klarstellung, dass Kies- und Schot-
terflachen keine Garten und damit keine Begriinung darstellen.

Die ursprunglichen Festsetzungen zur Bepflanzung wurden weitestgehend dbernommen. D.h. Anpflan-
zung eines Baumes pro 150 m2 Privater Grunflache und Anpflanzung von heimischen Gehdlzen auf 15%
der Privaten Grunflache.

Auf der Griinflache mit Leitungsrechten ist die Bepflanzung und in Ausnahme eine Uberbauung mit dem
Leitungstrager abzustimmen.

Die maximal tiberbaubare Flache innerhalb der privaten Grinflachen wird auf 30% der jeweiligen, grund-
stiicksbezogenen Privaten Grinflache begrenzt. Damit soll der Beeintrachtigung des Schutzguts Boden
und Flache entgegengewirkt werden. Die Begrenzung der Flachenversiegelung vermindert auch die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Wasser. Geringere Flachenversieglung bedeutet mehr Versickerungsflache
fur das Niederschlagswasser und damit Starkung des Grundwassersanteils.

Dennoch wurde ein Ausgleichsbedarf in Hohe von 3.508 m2 bilanziert. Dieser Ausgleich muss extern
geleistet werden. 1.499 m2 kénnen lber eine Okokontoflache nachgewiesen werden. 2.009 m2 sind auf
dem Grundstiick 7588 nachzuweisen. Geplant ist die Anlage von Wald auf ehemaliger Ackerflache.

Die geforderten Begriinungen, das Verbot von Schottergarten, die Festsetzung extensiver Dachbegri-

nung und die Gestaltungsvorgaben fur Einfriedungen (Bodenfreiheit) dienen dem Schutzgut Arten und
Biotope.
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Alle Begriinungen im Geltungsbereich wirken sich positiv auf das Schutzgut Klima aus, weil sie Gebaude
und Flachen beschatten, die Verdunstung erhdhen und die Erhitzung von Flachen vermindern.

Alle Festsetzungen und Malinahmen, die dem Klimaschutz und der Klimaanpassung dienen, haben eine
positive Auswirkung auf das Schutzgut Mensch, da die Uberhitzung, der Temperaturanstieg nachweislich
zu gesundheitlichen Schaden fihren kann.

Das Schutzgut Mensch steht in enger Verbindung zu den anderen Schutzgitern. Insbesondere zum
Schutzgut Landschaftsbild / Erholung, da der Mensch derjenige ist, der von diesem Schutzgut vorrangig
betroffen ist. Das Landschaftsbild wird durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt,

Die in der Umweltprifung zu erfassenden und zu bewertenden Schutzgitern wurden beschrieben und
bewertet. Die Auswirkungen und die erforderlichen Malnahmen beschrieben. In der Rechtspraxis gilt ein
Eingriff bereits dann als ausgeglichen, wenn alle erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen auf
ein unerhebliches Mal} gesenkt worden sind.

Im Ergebnis der Umweltpriifung wird festgestellt, dass unter Berlicksichtigung der Bestandssituation
keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen der Schutzglter zu erwarten sind, sofern die
vorgeschlagenen Mallnahmen umgesetzt werden.
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