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Teil A (Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes)

1 LAGE DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES

Das Top Fit Studio Lingenfeld soll hinsichtlich der bestehenden und geplanten bau-
lichen Anlagen einer verbindlichen Bauleitplanung zugefihrt werden. Dies ent-
spricht der Forderung der Kreisverwaltung Germersheim, die, im Hinblick auf die
Zulassigkeit geplanter MalBhahmen, explizit auf die Durchfiihrung eines Bauleit-
planverfahrens (Bebauungsplan) hingewiesen hat (Bauvorbescheid vom
24.08.2016).

Das Bebauungsplangebiet mit einer Gesamtflache von ca. 1,8975ha liegt am sud-
westlichen Ortsrand von Lingenfeld, zwischen der Bundesstraf3e Nr. 9 und dem
Baugebiet ,Heidenacker”. Gemal Abstimmung mit der Verbandsgemeinde Lingen-
feld soll der rdumliche Geltungsbereich im Osten bis an die Geltungsbereichsgrenze
des Bebauungsplanes ,,Heidenacker” heranreichen.

Baugebiet i
Heidenacker -

Abb. 1: Lage des Bebauungsplangebietes
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2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes umfasst folgende
Grundstucke.
Tab. 1: Durch den raumlichen Geltungsbereich in Anspruch genommene Grundstiicksflachen
Inanspruchnahme Grundstiicke
Ganzlich 3652/5, 3652/10, 3652/12
Anteilig 3652/13

" S

et W Raumlicher Geltungsbereich
#/,,x/ b |_Baugebiet Heidenacker '

3652/10

Baugebiet
| Heidenacker r

L

Abb. 2:

Raumlicher Geltungsbereich mit in Anspruch genommenen Grundsticksflachen
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3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN
3.1 EINHEITLICHER REGIONALPLAN RHEIN-NECKAR

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar stellt das Bebauungsplangebiet sowie
die gesamte sudwestliche Ortslage von Lingenfeld als ,sonstige landwirtschaftliche
Gebiete und sonstige Flachen (N = Nachrichtliche Ubernahme) dar.

« Sonstige landwirtschaftliche Gebiete
und sonstige Flachen
(N = Nachrichtliche Ubermnahme)

Abb. 3: Auszug aus dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar
(Quelle: http://www.regionale-raumordnungsplaene.rlp.de/)

Vorliegend handelt es sich bei der nachrichtlichen Ubernahme faktisch tiberwiegend
um sportlich genutzte Flachen (FuBBball, Tennis, Volleyball), um Vereinsheime mit
Freiflachen sowie um das Top Fit Studio.



Bebauungsplan ,,SO - GESUNDHEIT UND FITNESS*; Ortsgemeinde Lingenfeld 11
BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

Ingenieurbiro GUNTER NIED Schwegenheim

Abb. 4: Faktische Nutzungen der siidwestlichen Ortslage von Lingenfeld
3.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN
3.2.1 EHEMALIGER FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der ehemalige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Lingenfeld mit integ-
riertem Landschaftsplan stellte die Nutzungen entsprechend den faktischen Gege-
benheiten dar. Das Bebauungsplangebiet war dargestellt als ,,Grtnflache — Tennis-

Bebauungsplangebiet

Abb. 5: Auszug aus dem ehemaligen Flachennutzungsplan der VG Lingenfeld
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3.2.2 GESAMTFORTSCHREIBUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

In der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes ist das Bebauungsplange-
biet als Sondergebiet ,,Gesundheit und Fitness” dargestellt. Die im raumlichen Gel-
tungsbereich liegende naturschutzfachliche Kompensationsflache sowie die offentli-
che Grunflache sind als ,,Grinflachen — vorhanden® dargestellt (vgl. Abb. 11).

Abb. 6: Auszug aus der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes der VG Lingenfeld
(Quelle: https://www.vg-lingenfeld.de/bauen-umwelt/thema-
bauen/flaechennutzungsplan/download:FNP_VG Lingenfeld 2023)

4 AKTUELLE GEGEBENHEITEN/ RELIEF

Das Bebauungsplangebiet ist tber die Stral3e ,Im Oberwald” erschlossen. Es ist
gepragt von baulichen Anlagen (Tennishallen, Indoorfitnessanlagen, Gastronomie
etc.), Stellplatzanlagen sowie einem Qutdoorfitness/ -wellnessbereich. Im Osten
grenzen eine Lagerflache, eine Ruderalflache (potentielle naturschutzfachliche
Kompensationsflache) sowie eine offentliche Grinflache an. Die 6ffentliche Griinfla-
che wird nur nachrichtlich in den raumlichen Geltungsbereich ibernommen, damit
das Bebauungsplangebiet unmittelbar an die Geltungsbereichsgrenze des Bebau-
ungsplanes ,Heidenacker” angrenzt.

Die Hohenverhaltnisse reichen von 110,40m +NN im Sudosten bis 111,30m +NN
im Nordwesten (Quelle: https://Ivermgeo.rlp.de/de/geodaten/opendata/).
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Aktuelle Nutzungen

[ ] Offentliche ErschlieBung

I Bauliche Anlagen

® [ | Steliplatzanlagen

|:| Outdoorfitness/ -welinessbereich
Lagerflache

[ | Ruderalfiache

[ ] Offentliche Griinflache

eltungsbereich

5.

Hohenpunkte mit
Angaben in m+NN

Abb. 7: Aktuelle Nutzungen mit Hohenangaben

5 PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIEL

Planungsanlass ist

= die im AuBBenbereich liegenden bestehenden baulichen Anlagen, im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung, einer stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
zuzufuhren und somit eine planungsrechtliche sichere Basis zu schaffen und

= die Er6ffnung der Moglichkeit fur die Errichtung baulicher Anlagen oder Umnut-
zung bestehender Anlagen insbesondere flur gesundheitliche Zwecke.

Das Planungsziel liegt somit in der Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Umsetzung eines Nutzungskonzeptes durch die Festsetzung eines
Sondergebietes ,Gesundheit und Fitness*”.

Das Nutzungskonzept sieht, neben den bestehenden Anlagen flr Fitness, die Errich-
tung baulicher Anlagen oder die Umnutzung bestehender Anlagen, insbesondere fur
gesundheitliche Zwecke, vor sowie die Umsetzung von MalB3nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (naturschutzfach-
liche Kompensation innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches).
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6 PLANUNGSINHALT
6.1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO - GESUNDHEIT
UND FITNESS) festgesetzt, das tber die mit Datum vom 31.01.2017 o&ffentlich ge-
widmete StraBe ,Am Oberwald” erschlossen ist.

Als Bauweise wird abweichende Bauweise festgesetzt, die insbesondere aus der
Bestandsbebauung abgeleitet ist und eine Bebauung ohne Léangenbegrenzung zu-
lasst.

Die iiberbaubare Grundstiicksflache teilt sich in zwei Baufenster:

= grof3flachiges Baufenster mit Bestandsbebauung und baulichem Entwicklungs-
bereich (definiert durch eine Baugrenze),

= kleinflachiges Baufenster - baulicher Entwicklungsbereich mit dreiseitiger Bau-
grenze und Baulinie entlang der Westseite (die kiinftige bauliche Anlage fungiert
als aktiver Larmschutz, was die Festsetzung einer Baulinie erforderlich macht).

Bedingt durch die Anordnung des kleinflachigen Baufensters im norddéstlichen Stell-
platzbereich ist die Notwendigkeit von zwei Baufenstern gegeben.

Infolge der hohen Vielfalt an verschiedenen Nutzungen wird ein Zulassigkeitskatalog
festgesetzt, der sich an den bestehenden und kiunftigen Nutzungen orientiert.

Zulassigkeitskatalog:

» Indoor- und Outdoorfitnessbereich mit dazugehérigen Nebenanlagen

= |ndoorwellnessbereich (Saunen, Ruheraume o.4. mit dazugehérigen Nebenanla-
gen)

» Qutdoorwellnessbereich (Badeteich, Schwimmbecken, Liegeflachen, Terrassen
0.a. mit dazugehorigen Nebenanlagen)

= Hallen flr korperliche Ertiichtigung, Indoorfitness 0.a. mit dazugehorigen Ne-
benanlagen

» maximal 3 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter im Sinne von § 8 Abs. 3 BauNVO mit dazugeho-
rigen Nebenanlagen

» Schank- und Speisewirtschaften mit dazugehorigen Nebenanlagen

= Anlagen fur gesundheitliche und/ oder soziale Zwecke (ambulante und/ oder
dauerhaft stationare Unterbringung zur Rehabilitation/ Lebenshilfe 0.a.) mit da-
zugehorigen Nebenanlagen

» Praxen aus dem Bereich des Gesundheitswesens
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Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (0,7) und die Hohe
der baulichen Anlagen (max. Gebaudehthe 12,50m =123,80m +NN) festgesetzt.
Die festgesetzte Grundflachenzahl leitet sich aus den bestehenden und geplanten
Nutzungen ab (vgl. Tab. 3).

Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Gesamtflache der Grundstu-
cke FI.Nr. 3652/5 (amtliche Flache: 8.646m?), FI.Nr. 3652/10 (amtliche Flache:
3.716m?) und FI.Nr. 3652/12 (amtliche Flache: 4.335m?) maf3gebend. Aus den drei
aufgeflhrten Grundsticken (die zu einem Grundstlck vereint werden) errechnet
sich eine mafBgebliche Gesamtflache fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache
von 16.697m>.

Die festgesetzte Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist Teil
der aufgefuhrten Grundstiucke bzw. Teil des kinftigen maf3geblichen Baugrund-
stlcks fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache.

Raumlicher
Geltungsbereich

Flache fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache (§ 19 Abs. 3 S. 2 BauNVO)

.;\\\j Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache mit Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Abb. 8: Fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache mafBgebliche Baugrundstlcke

Die maximale Gebaudehohe (héchster Gebaudepunkt), orientiert sich am Gebaude-
bestand innerhalb des Bebauungsplangebietes. Die Hohe des Gebaudebestandes
ist mit 12,20m angegeben (Quelle: Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinfor-
mation, Anwendung ,Rheinland-Pfalz in 3D*).
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Gemeinde Lingenfeld

m Cberwald

8

DERF_DERFLP180000wEa

Abb. 9: Hohe des Bestandsgebaudes (Quelle: "©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2018")

Die StraBe ,,Am Oberwald“ wird, gemaf ihrer aktuellen Ausbauart, festgesetzt als
»Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung” (Mischflache Gehweg/ Stral3e).

Die baurechtlich genehmigten Stellplatzanlagen werden festgesetzt als ,,Flachen fur
Stellpléatze”. Dartber hinaus wird gema®3 den schalltechnischen Untersuchungen
(vgl. Anlage A) festgesetzt, dass die Fahrgassen der Stellplatzanlagen zu befestig-
ten sind.

Zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen (Schall) im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen zu treffen-
den baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen wird parallel der Nord- und
Ostgrenze der Ostlichen Stellplatzanlage ein Larmschutzwall festgesetzt mit einer
Hohe von mindestens 2,0m. Die Festsetzung dieser Anlage wird mit einem Baufens-
ter Uberlagert, dessen kunftige Bebauung den Larmschutz gewéahrleistet indem zur
Bedingung gemacht wird, dass

= das klnftige Gebaude nicht unterbrochen ist,

= die Larmschutzwélle unmittelbar an das kiunftige Gebaude anschlieBen und

» solange das Gebaude nicht errichtet ist, der aktive Larmschutz innerhalb des
Baufensters durch einen Larmschutzwall herzustellen ist.

Falls das Gebaude nicht errichtet wird gentgt es, wenn der Larmschutzwall eine
Sohlbreite von 5,0m einnimmt.
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Zum Schutz vor Gerauschemissionen sind bei dem kinftigen Gebaude mit Larm-
schutzfunktion die Schlafraume auf der Ostseite anzuordnen.

Zur Einbindung der bestehenden und kiinftigen Bauvorhaben in das Landschafts-
bild wird parallel der sudlichen und stdostlichen Baugrenze ein Erdwall festgesetzt
mit einer maximalen Hohe von 3,0m.

Der Baumbestand im Bereich der Stellplatzanlagen wird zum Erhalt festgesetzt.

Die Erdwalle sind zu begriinen und werden deshalb Uberlagert mit der Festsetzung
»~Anpflanzen von Baumen und Strauchern”. Dariliber hinaus werden zur Einbindung
der bestehenden und kiunftigen Bebauung in das Landschaftsbild Einzelbaum- und
Strauchpflanzungen festgesetzt.

Die in den raumlichen Geltungsbereich integrierte 6ffentliche Griinflache versteht
sich rein als nachrichtliche Ubernahme, damit der raumliche Geltungsbereich im
Osten an die Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes ,Heidenacker” an-
schlieft.

Als Flache mit MaBnahmen zum naturschutzfachlichen Ausgleich wird der zwi-
schen dem Sondergebiet und der 6ffentlichen Griinflache liegende Bereich entspre-
chend festgesetzt (vgl. Abb. 8). Hierbei handelt es sich um eine stark verdichtete
ruderalisierte Flache die durch folgende MaBBnahmen 6kologisch aufgewertet wird
(als Grundlage hierfiir dient das naturschutzfachliche Gesamtkonzept, welches in
Abstimmung mit der Kreisverwaltung Germersheim 2015 erarbeitet wurde, zur Auf-
arbeitung naturschutzfachlicher Altverpflichtungen sowie zur Aufzeigung moglicher
Entwicklungsmoglichkeiten):

= Einleitung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser zur Herstel-
lung von Feuchtflachen

» Morphologische Veranderungen zur Erhéhung der standortlichen Vielfalt (Gelan-
desenken zur Ansammlung von Niederschlagswasser fur Pionierarten wie Wech-
selkrote etc.)

» Vegetationsfreie, besonnte Rohbodenfldchen mit angrenzenden Stein- und
Totholzhaufen (Zauneidechsenhabitat)

= Streuobstwiese (extensive Nutzung mind. 1, max. 2 Mahdtermine/Jahr; 1
Baum/100 m?; keine sonstige Nutzung)

= Heckenstrukturen

= Einfriedung im Norden und Stden i.V.m. bepflanzten Erdwéllen zur Abhaltung
streunender/ freilaufender Hunde mit Anbindung an den 6stlich bestehenden
Wall
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Réumlicher
Geltungsbereich

Tennisplatz

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

|:| Einleitung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser (Feuchtflachen)
I Erdwall bepflanzt

[ ] Extensivgriinland/ Streuobst

[ Gehdslzpflanzung

1 Gelandesenke

Rohbodenflache mit Stein- und Totholzhaufen

Abb. 10: MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Als weitere MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind

= Stellplatze wasserdurchlassig zu gestalten und

= das auf den Grundsttcksflachen (Dachflachen, befestigte Flachen etc.) anfallen-
de, nicht schéadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist durch bauliche oder
technische MalBhahmen riickzuhalten und/ oder einer geeigneten Wiederver-
wendung zuzufthren und/ oder zur Versickerung zu bringen.

6.2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Auf Grundlage des Bauordnungsrechtes wird festgesetzt, dass

» Werbeanlagen bis zu einer maximalen Groe von 2,0m? zulassig sind und
= die maximale Héhe von Einfriedungen 2,0m betragen darf.
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7 AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Im Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichtes wurden folgende schutzgutspezi-
fischen Wirkungen ermittelt und entsprechende Konsequenzen abgeleitet.

Tab. 2: Schutzgutspezifische Wirkungen mit Konsequenzen
Schutzgut Eingriff/ Wirkung Konsequenzen
Boden Erhéhung des Versiegelungsgrades. = Okologische Aufwertung der in den

raumlichen Geltungsbereich integ-
rierten stark verdichteten, rudera-
lisierten Flache

= Befestigung der Stellpléatze in was-
sergebundener oder wasserdurch-
lassiger Bauweise

= Keine Zulassung der Versiegelung
Uber die Obergrenzen von § 17
Abs. 1i.V.m.§ 19 Abs. 4 S. 2
BauNVO

Oberirdische

Keine Inanspruchnahme.

Keine Konsequenz.

bietes innerhalb von Flachen mit hoher
bis sehr hoher klimaékologischer Be-
deutung, sind entsprechende Kompen-

sationsmafBnahmen innerhalb des raum-

lichen Geltungsbereiches festzusetzen.

Gewasser

Grundwasser Durch die Ruckhaltung, Versickerung Festsetzung der Ruckhaltung, Versi-
oder Wiederverwendung unbelasteter ckerung oder Wiederverwendung unbe-
Niederschlagswasser sind keine Beein- lasteter Niederschlagswasser.
trachtigungen fur die Grundwasserneu-
bildung zu erwarten.

Wasserversor- Keine Beeintrachtigung. Keine Konsequenz.

gung

Klima/ Luft Infolge der Lage des Bebauungsplange- | Festsetzungen siehe Schutzgut , Arten

und Biotope/ Biodiversitat”.

Keine erheblichen Veranderungen der
Luftbelastung (Ozon und Stickstoffdi-
oxid).

Keine Konsequenz.

Arten und Bio-
tope/ Biodiver-
sitat

Verlust von eingriffsrelevanten Biotop-
strukturen (5.502m?)

Festsetzung von 6.044m? Grunflachen
mit Kompensationsfunktion; hierin
enthalten ist die 6kologisch aufzuwer-
tende stark verdichtete, ruderalisierte
Flache fir die folgende MaBnahmen
zur 6kologischen Aufwertung festge-
setzt werden:

= Einleitung von nicht schédlich
verunreinigtem Niederschlagswas-
ser zur Herstellung von Feuchtfla-
chen

= Morphologische Veranderungen
zur Erhéhung der standértlichen
Vielfalt (Gelandesenken zur An-
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Schutzgut

Eingriff/ Wirkung

Konsequenzen

sammlung von Niederschlagswas-
ser fur Pionierarten wie Wechsel-
krote etc.)

= Vegetationsfreie, besonnte Rohbo-
denflachen mit angrenzenden
Stein- und Totholzhaufen (Zaun-
eidechsenhabitat)

=  Streuobstwiese (extensive Nutzung
mind. 1, max. 2 Mahdtermi-
ne/Jahr; 1 Baum/100 m? keine
sonstige Nutzung)

= Heckenstrukturen

*» Einfriedung im Norden und Siden
i.V.m. bepflanzten Erdwallauf-
schuttungen

Biotopkataster

Erhaltung einer Ubergangs-/ Entwick-
lungszone zur stdlich angrenzenden

Biotopkatasterflache Nr. 6716-0007-
2008 ,Streuobstwiesen zwischen B9

und Lingenfeld an Druslach®.

Festsetzungen siehe Schutzgut ,Arten
und Biotope/ Biodiversitat®.

Nationale
Schutzgebiete

Keine Beeintrachtigung des Schutzzwe-
ckes des unmittelbar stdlich an den
Vorhabensbereich angrenzenden Land-
schaftsschutzgebietes ,,Heidenacker —
Druslach — Lachenacker”, unter Bertick-
sichtigung bestimmter MaBnahmen zur
Kompensation.

Festsetzungen:

= Erhaltung einer Ubergangs-/ Ent-
wicklungszone zum sidlich an den
Vorhabensbereich angrenzenden
Landschaftsschutzgebiet

= Abgrenzung der intensiv genutzten
AuBenanlagen des Sondergebietes
zu den ostlichen und sudlichen
Freiflachen durch einen bepflanz-
ten Erdwall

=  Entwicklung der ostlichen Freifla-
che als naturschutzfachliche Kom-
pensationsflache

Natura 2000

Baubedingte Storungen sind temporar
und nicht von Relevanz.

Betriebs- und anlagenbedingte Stérun-
gen konnen unter Bertcksichtigung
folgender Bedingungen ausgeschlossen
werden:

= Abschirmung des Sondergebiets
durch einen bepflanzten Erdwall.

=  Erhaltung einer Ubergangs-/ Ent-
wicklungszone zwischen dem FFH-
Gebiet und dem Vorhabensbereich.

Festsetzungen:

= Abschirmung des Sondergebiets
durch einen bepflanzten Erdwall.

= Erhaltung einer Ubergangs-/ Ent-
wicklungszone zwischen dem FFH-
Gebiet und dem Vorhabensbe-
reich.

Biotopverbund

Keine Betroffenheit.

Keine Konsequenz.

Flache

Der Flachenverbrauch von ca. 4.332m?
(Eingriff und Kompensation) hat insbe-
sondere Auswirkungen auf die Schutz-
guter Boden (Verlust durch Versiege-
lung/ Bebauung), Wasser (Reduzierung
der Neubildungsrate), Arten und Bioto-
pe/ Biodiversitat (Lebensraumverlust)

Festsetzungen siehe Schutzguter Bo-
den, Wasser, Arten und Biotope/ Bio-
diversitat und Klima.
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Schutzgut Eingriff/ Wirkung Konsequenzen

und Klima (Verédnderung der bioklimati-

schen Gegebenheiten).
Landschafts- Die geplanten MaBBnahmen fuhren zu Festsetzungen fiir die Ubergangs-/
bild Veranderungen des Landschaftsbildes, Entwicklungszone siehe Schutzgut

die jedoch, unter Beriicksichtigung der
Vermeidungs-/ Minimierungsmafnah-
men

= Erhalt vorhandener Geholzbestande
im Bereich der vorhandenen Stell-
platzanlagen,

= Erhalt einer Ubergangs-/ Entwick-
lungszone zu dem siidlich des
raumlichen Geltungsbereiches lie-
genden Landschaftsraumes mit ei-
ner hohen Bedeutung fir das Land-
schaftsbild,

= keine wesentliche Uberschreitung
der aktuellen Gebaudehohen im
Hinblick auf die kunftige bauliche
Entwicklung,

nicht als erhebliche Beeintrachtigung
gewertet werden.

,Arten und Biotope/ Biodiversitat”.

Die Gebaudehohe wird in Anlehnung
an die maximale Bestandshdhe mit
12,50m festgesetzt.

Mensch (Wohn-
und Wohnum-
feldfunktion)

Die Richtwerte der TA Larm an allen
Immissionsorten innerhalb des reinen
Wohngebiets ,Heidenacker” werden um
mindestens 9 dB unterschritten, bei
Festsetzung bestimmter aktiver Schall-
schutzmafBnahmen.

Festsetzungen:

= Asphaltierung der Fahrgassen zu
den Pkw-Stellplatzen

= Ausbaustufe 1 (Larmschutzwall
entlang der nordlichen Begren-
zung des ostlichen Parkplatzes mit
einer Mindesthohe von 2m; Larm-
schutzwall entlang der dstlichen
Begrenzung des 6stlichen Park-
platzes mit einer Mindesthéhe von
2m)

» Ausbaustufe 2 (anteiliger Ersatz
des Larmschutzwalles entlang der
ostlichen Begrenzung des 6stli-
chen Parkplatzes durch eine Be-
bauung mit Larmschutzfunktion)

In der Ausbaustufe 2 wird der Nacht-
richtwert flr Mischgebiete an der ge-
planten Bebauung mit Larmschutzfunk-
tion durch den Beurteilungspegel tber-
schritten.

Zum Schutz vor Gerauschimmissionen
durch die Nutzung des 6stlichen Park-
platzes wird festgesetzt, dass flur die
geplante Bebauung mit Larmschutz-
funktion entsprechende Grundrisslé-
sungen erforderlich sind. Zum Schutz
der Nachtruhe sind daher die Schlaf-
réume auf der Ostseite der Bebauung
anzuordnen.

Mensch (Sied-
lungsbezogene
Freiraumnut-
zung)

Keine Veranderungen.

Keine Konsequenz.
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Schutzgut Eingriff/ Wirkung Konsequenzen
Kultur-/ Sach- Keine Veranderungen. Keine Konsequenz.
glter

8 UBERNAHME UMWELTFACHLICHER VORGABEN

Die umweltfachlichen Vorgaben, die als Konsequenzen aus den schutzgutspezifi-
schen Eingriffen abgeleitet wurden, wurden ausnahmslos als Festsetzungen in den
Bebauungsplan tbernommen.

9 EIGENTUMSVERHALTNISSE UND BODENORDNUNG

Das Grundsttck FI.Nr. 3652/13, welches anteilig durch den raumlichen Geltungs-
bereich Uberlagert wird (Festsetzung als Verkehrsflache und 6ffentliche Grinflache)
befindet sich im Eigentum der Ortsgemeinde Lingenfeld.

Die Grundstuicke FI.Nr. 3652/5, FI.Nr. 3652/10 und FI.Nr. 3652/12 befinden sich
im Eigentum des Top Fit Studios.

Eine Bodenordnung im eigentlichen Sinne (Neuordnung von Grundstlucksgrenzen
nach Lage, Form und GroBe als Grundlage fur die geplante bauliche Nutzung) ist
nicht erforderlich. Erforderlich ist jedoch die Vereinigung der Grundstlcke FI.Nr.
3652/5, FI.Nr. 3652/10 und FI.Nr. 3652/12 zu einem Grundstuck, als Grundlage
fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache.

10 FLACHENNUTZUNGEN/ -BILANZ

Die bestehenden und geplanten Nutzungen stellen sich wie folgt dar.

Tab. 3: Flachenbilanz zu den bestehenden und geplanten Nutzungen
Geplante Nutzungen Flachenangaben (ha)
StraBBe ,Am Oberwald” 0,0389
Flache mit MaBnahmen zum naturschutzfachlichen Ausgleich 0,4914
Offentliche Grunflache 0,1904
Sondergebiet Gesundheit und Fitness: 1,1768ha davon
» Uberbaubare Grundstiicksflache 0,7360
= Stellplatzanlagen 0,2530
=  Stellplatzbegrinung 0,0286
= |armschutzwalle 0,0278
= Erdwall (davon 70% bebaubar; 30% zu begrinen) 0,1068
= Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 0,0246
Gesamt 1,8975
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_ Raumlicher Geﬂungsberaicl‘l’////
Bestehende und geplante Nutzungen /

[ Larmschutzwalle gl

] Offentliche Grinflache

[ ] Flache mit Manahmen zum naturschutzfachlichen Ausgleich

Stellplatzanlagen

Stellplatzbegrinung

[ | StellplatzerschlieBung

I Strafe "Am Oberwald”

[ ] Uberbaubare Grundsttcksflache

—] Uberbaubare Grundstiicksflache mit Larmschutzfunktion

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern innerhalb Uberbaubarer Grundsticksfiache
Erdwall

Abb. 11: Bestehende und geplante Nutzungen

11 ALLGEMEINE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

HISTORISCHE FUNDE

1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denk-

malschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI., 2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende, archaologische Fund unverztglich zu melden, die Fund-

stelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig ge-

gen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/ Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE.
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3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgra-
bungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planméaBig den Anforderungen
der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kon-
nen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/ Bautrager finanzielle Bei-
trage fur die MalBhahmen erforderlich.

Im Planungsgebiet kdnnen sich bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenz-
steine) befinden. Diese sind zu berlcksichtigen bzw. diurfen von Planierungen o.a.
nicht berthrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt wer-
den.

Die Auflagen und Festlegungen sind in die Bauausfiihrungsplane zu tbernehmen.

AUFFULLUNGEN

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorga-
ben des § 12 BBodSchV. Fur Auffullungen zur Errichtung von technischen Bauwer-
ken sind die LAGA-TR M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mine-
ralischen Abfallen — Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall“ in
ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fir weitere Ausfihrungen wird auf die Voll-
zugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die
ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewie-
sen.

DURCHFUHRUNG DER FESTGESETZTEN BEPFLANZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
AUSGLEICH

Festgesetzte Bepflanzungen:
Abschluss spatestens eine Vegetationsperiode nach Abnahme der Gebaude bzw.
von Gebaudeteilen.

MaBnahmen zum Ausgleich:
Umsetzung nach Rechtskraft des Bebauungsplanes.

GRUNDWASSER

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (temporére Grundwasserhaltung) gerechnet werden
muss, bedurfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche
rechtzeitig vor Beginn der MalBnahme bei der Unteren Wasserbehdérde zu beantra-
gen ist.
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12 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
Das Baugebiet wird als
Sonstiges Sondergebiet (SO — GESUNDHEIT UND FITNESS)

gemal § 11 BauNVO festgesetzt.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Es wird abweichende Bauweise festgesetzt, die wie folgt definiert ist:

Innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundstlcksflachen diurfen Gebaude, unter
Einhaltung der nach der Landesbauordnung erforderlichen Abstandsfléachen, ohne
Begrenzung ihrer Lange errichtet werden.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien bestimmt.
Innerhalb der im Rechtsplan festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksflachen sind u.a.
folgende Vorhaben zulassig:

- Indoor- und Outdoorfitnessbereich mit dazugehorigen Nebenanlagen

- Indoorwellnessbereich (Saunen, Ruherdume 0.4. mit dazugehorigen Nebenanlagen)

- Outdoorwellnessbereich (Badeteich, Schwimmbecken, Liegeflachen, Terrassen o0.a. mit
dazugehdrigen Nebenanlagen)

- Hallen fur kdrperliche Ertlichtigung, Indoorfitness 0.a. mit dazugehdrigen Nebenanlagen

- maximal 3 Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter im Sinne von § 8 Abs. 3 BauNVO mit dazugehorigen Nebenanlagen

- Schank- und Speisewirtschaften mit dazugehorigen Nebenanlagen

- Anlagen fur gesundheitliche und/ oder soziale Zwecke (ambulante und/ oder dauerhaft
stationare Unterbringung zur Rehabilitation/ Lebenshilfe 0.8.) mit dazugehérigen
Nebenanlagen

- Praxen aus dem Bereich des Gesundheitswesens
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl GRZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl wird mit 0,7 festgesetzt.

Ermittlung der zuldssigen Grundflache (§ 19 Abs. 3 BauNVO)

Es wird festgesetzt, dass fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache die Gesamtflache
der Grundstlcke FI.Nr. 3652/5 (amtliche Flache: 8.646m?), FI.Nr. 3652/10 (amtliche
Flache: 3.716m?) und FI.Nr. 3652/12 (amtliche Flache: 4.335m?) maf3gebend ist (§ 19 Abs.
3 S. 2 BauNVO).

Die festgesetzte Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit MaBBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist Teil der aufgeflhrten
Grundsticke bzw. Teil des kiinftigen mafBgeblichen Baugrundstiicks fiir die Ermittlung der
zulassigen Grundflache.

Aus den drei aufgefihrten Grundstlcken (die zu einem Grundstiick vereint werden)
errechnet sich eine mafB3gebliche Gesamtflache fur die Ermittlung der zulassigen Grund-
flache von 16.697m?.

Raumlicher
Geltungsbereich
\\x .f””
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Flache fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache (§ 19 Abs. 3 S. 2 BauNVO)

\:j Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache mit Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Abb. 12: Fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache mafBgebliche Baugrundstlcke
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Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 18 BauNVO)

Bezugspunkt flr die Hohe der baulichen Anlagen ist die 6ffentliche Verkehrsflache
»,Im Oberwald”, innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches. Die durchschnittliche Hohe
der 6ffentlichen Verkehrsflache ,Im Oberwald” liegt bei 111,30m +NN

Die maximale Gebdudehohe (hochster Gebdudepunkt), die sich am Gebaudebestand inner-
halb des Bebauungsplangebietes orientiert, wird mit 12,50m (= 123,80m +NN) festgesetzt.

VERKEHRSFLACHEN (§ O Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die StraBBe ,,Am Oberwald“ wird festgesetzt als ,Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung® (Mischflache Gehweg/ Stral3e).

STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Nr. 24 BauGB)
Die Stellplatzanlagen werden als ,Flachen fur Stellplatze” festgesetzt.

Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen (L&rm) sind die Fahrgassen der
Stellplatzanlagen zu befestigten (Asphalt, Beton, knirsch verlegtes Pflaster 0.4.).

FLACHE FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONS-
SCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ZU
TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die im Rechtsplan festgesetzten Flachen untergliedern sich in

- Larmschutzwalle (aktiver Larmschutz)
- Baufenster (aktiver Larmschutz)
- Baufenster mit Grundrissorientierung (passiver Larmschutz)

Auf den im Rechtsplan festgesetzten Flachen sind Larmschutzwélle mit einer
Hohe von mindestens 2,0m zu errichten (gemessen zwischen Ausbauhohe der unmittelbar
angrenzenden Stellplatzanlage und Wallkrone).

Im Bereich des Baufensters wird der aktive Larmschutz durch das klnftige Gebaude
gewahrleistet. Bedingung ist, dass

- das kinftige Gebaude nicht unterbrochen ist,

- die Larmschutzwélle unmittelbar an das kunftige Gebaude anschlieen und

- solange das Gebaude nicht errichtet ist, ist der aktive Larmschutz innerhalb des
Baufensters durch einen Larmschutzwall herzustellen (Hohe mind. 2,0m; Sohlbreite
5,0m).

Zum Schutz vor Gerduschemissionen sind bei dem kiinftigen Gebaude innerhalb des
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Baufensters mit Larmschutzfunktion die Schlafraume auf der Ostseite anzuordnen.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Einbindung der bestehenden und kiinftigen Bauvorhaben in das Landschaftsbild wird
parallel der stdlichen und suddéstlichen Baugrenze ein Erdwall festgesetzt mit einer
maximalen Hohe von 3,0m. Die Hohenfestsetzung bezieht sich ausschlieBlich auf den
Erdwall, nicht auf die zuldssigen baulichen Anlagen innerhalb der Flache flr Aufschittun-
gen.

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1. Nr. 25b BauGB)

Der Baumbestand im Bereich der Stellplatzanlagen wird zum Erhalt festgesetzt. Bei Ausfall
sind entsprechende Nachpflanzungen in der gleichen Art durchzuflhren.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind wie folgt zu
bepflanzen:

: Einzelbaumpflanzungen (5 Stiick Carpinus betulus fastigiata 0.a.; Heister, 200-250)

: Erdwélle als aktiver Larmschutz (AuBBenseite bepflanzt gemal Pflanzschema 1, Innen-
seite gemal Pflanzschema 2)

C: Erdwall zur Einbindung der bestehenden und klnftigen Bauvorhaben in das
Landschaftsbild (mind. 309 bepflanzt gemafl Pflanzschema 2)

: Einreihige Strauchreihe gemaB3 Pflanzschema 2 oder Hainbuchenhecke o.a.

: Einzelbaumpflanzungen (2 Stiick Acer platanoides Globosum)

W >

m O

OFFENTLICHE GRUNFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme der bestehenden &ffentlichen Griinflache parallel der 6stlichen
Geltungsbereichsgrenze.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen und MaBBnahmen zum Ausgleich

Auf den entsprechend festgesetzten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches liegt das
Entwicklungsziel in der kologischen Aufwertung die durch folgende MaBBnahmen erreicht

wird:

- Einleitung von nicht sché&dlich verunreinigtem Niederschlagswasser zur Herstellung von
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Feuchtflachen

- Morphologische Veranderungen zur Erhéhung der standértlichen Vielfalt (Gelandesenken
zur Ansammlung von Niederschlagswasser fur Pionierarten wie Wechselkréte etc.)

- Vegetationsfreie, besonnte Rohbodenflachen mit angrenzenden Stein- und Totholzhaufen
(Zauneidechsenhabitat)

- Streuobstwiese (extensive Nutzung mind. 1, max. 2 Mahdtermine/Jahr; 1 Baum/100 m?;
keine sonstige Nutzung)

- Heckenstrukturen

- Einfriedung im Norden und Stiden i.V.m. Erdwallaufschittungen (max. Héhe 2,0m;
max. Sohlbreite 5,0m; AuBBenseite bepflanzt gemal Pflanzschema 1, Innenseite bepflanzt
gemal Pflanzschema 2) zur Abhaltung streunender/ freilaufender Hunde mit Anbindung
an den ostlich bestehenden Wall

Stellplatze

Stellplatze sind wasserdurchlassig (wassergebundene Decke, Fugenpflaster 0.4.) zu
gestalten.

Umgang mit nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser

Das auf den Grundstiicksflachen (Dachflachen, befestigte Flachen etc.) anfallende, nicht
schéadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist durch bauliche oder technische MaB3nah-
men rickzuhalten und/ oder einer geeigneten Wiederverwendung zuzufihren und/ oder zur
Versickerung zu bringen. Eine Einleitung in den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig.
ZUORDNUNG VON FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Die im Rechtsplan festgesetzten Flachen zum Ausgleich (Flachen und MaBBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) und die darauf

durchzufiihrenden MaBBnahmen zum Ausgleich werden den, durch die Umnutzung der
Grundsticke verursachten Eingriffen, zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

WERBEANLAGEN (§ 838 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Werbeanlagen bis zu einer maximalen Grof3e von 2,0m? Flache sind zulassig.

EINFRIEDUNGEN (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die maximale Hohe von Einfriedungen wird mit 2,0m festgesetzt, gemessen von der
StraB3e ,,Im Oberwald“ (111,30m +NN) fur die nordliche Einfriedung und von der
urspringlichen Gelandeoberkante (110,40m +NN) fir die sudliche Einfriedung.
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Teil B (Umweltbericht)

1 EINLEITUNG

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden.

Das Bebauungsplangebiet mit einer Gesamtflache von ca. 1,8975ha liegt am sud-
westlichen Ortsrand von Lingenfeld, zwischen der Bundesstraf3e Nr. 9 und dem
Baugebiet ,Heidenacker”.

Abb. 13: Lage des Bebauungsplangebietes

1.1 PLANUNGSZIEL, FESTSETZUNGEN, FLACHEN
Planungsanlass ist
= die im AuBBenbereich liegenden bestehenden baulichen Anlagen, im Rahmen der

verbindlichen Bauleitplanung, einer stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
zuzufuhren und somit eine planungsrechtliche sichere Basis zu schaffen und
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= die Er6ffnung der Moglichkeit fur die Errichtung baulicher Anlagen oder Umnut-
zung bestehender Anlagen insbesondere flr gesundheitliche Zwecke.

Das Planungsziel liegt somit in der Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Umsetzung eines Nutzungskonzeptes durch die Festsetzung eines
Sondergebietes ,,Gesundheit und Fitness®.

Das Nutzungskonzept sieht neben den bestehenden Anlagen fur Fitness die Errich-
tung baulicher Anlagen oder Umnutzung bestehender Anlagen insbesondere flir
gesundheitliche Zwecke vor sowie die Umsetzung von MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (naturschutzfachliche
Kompensation innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches).

Die Festsetzungen stellen sich wie folgt dar:

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO - GESUNDHEIT
UND FITNESS) festgesetzt, das tber die mit Datum vom 31.01.2017 &ffentlich ge-
widmete Strae ,Am Oberwald” erschlossen ist.

Als Bauweise wird abweichende Bauweise festgesetzt, die insbesondere aus der
Bestandsbebauung abgeleitet ist und eine Bebauung ohne Léangenbegrenzung zu-
lasst.

Die iiberbaubare Grundstiicksfldache teilt sich in zwei Baufenster:

= grof3flachiges Baufenster mit Bestandsbebauung und baulichem Entwicklungs-
bereich (definiert durch eine Baugrenze),

= kleinflachiges Baufenster = baulicher Entwicklungsbereich mit dreiseitiger Bau-
grenze und Baulinie entlang der Westseite (die kiinftige bauliche Anlage fungiert
als aktiver Larmschutz, was die Festsetzung einer Baulinie erforderlich macht).

Infolge der hohen Vielfalt an verschiedenen Nutzungen wird ein Zulassigkeitskatalog
festgesetzt, der sich an den bestehenden und kinftigen Nutzungen orientiert.

Zulassigkeitskatalog

» Indoor- und Outdoorfitnessbereich mit dazugehérigen Nebenanlagen

= |ndoorwellnessbereich (Saunen, Ruheraume o0.4. mit dazugehérigen Nebenanla-
gen)

= Qutdoorwellnessbereich (Badeteich, Schwimmbecken, Liegeflachen, Terrassen
0.a. mit dazugehorigen Nebenanlagen)

= Hallen flr korperliche Ertiichtigung, Indoorfitness 0.a. mit dazugehorigen Ne-
benanlagen

» maximal 3 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter im Sinne von § 8 Abs. 3 BauNVO mit dazugeho-
rigen Nebenanlagen

» Schank- und Speisewirtschaften mit dazugehorigen Nebenanlagen
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= Anlagen fur gesundheitliche und/ oder soziale Zwecke (ambulante und/ oder
dauerhaft stationare Unterbringung zur Rehabilitation/ Lebenshilfe 0.a.) mit da-
zugehorigen Nebenanlagen

* Praxen aus dem Bereich des Gesundheitswesens

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (0,7) und die Hohe
der baulichen Anlagen (max. Gebaudehthe 12,50m =123,80m +NN) festgesetzt.

Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Gesamtflache der Grundstu-
cke FI.Nr. 3652/5 (amtliche Flache: 8.646m?), FI.Nr. 3652/10 (amtliche Flache:
3.716m?) und FI.Nr. 3652/12 (amtliche Flache: 4.335m?) maf3gebend. Aus den drei
aufgeflhrten Grundsticken (die zu einem Grundstlck vereint werden) errechnet
sich eine malBgebliche Gesamtflache fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache
von 16.697m2.

Die festgesetzte Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist Teil
der aufgefiuhrten Grundstiucke bzw. Teil des kinftigen maf3geblichen Baugrund-
stlcks fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache.

Raumlicher
Geltungsbereich

Flache fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache (§ 19 Abs. 3 S. 2 BauNVO)

\\j Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache mit Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Abb. 14: Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache mafgebliche Baugrundstiicke

Die maximale Gebaudehohe (héchster Gebaudepunkt), orientiert sich am Gebaude-
bestand innerhalb des Bebauungsplangebietes. Die Héhe des Gebaudebestandes
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ist mit 12,20m angegeben (Quelle: Landesamt fur Vermessung und Geobasisinfor-
mation, Anwendung ,Rheinland-Pfalz in 3D“).

Die baurechtlich genehmigten Stellplatzanlagen werden festgesetzt als , Flachen fir
Stellplatze®. Dartber hinaus wird gemaf den schalltechnischen Untersuchungen
(vgl. Anlage A) festgesetzt, dass die Fahrgassen der Stellplatzanlagen zu befestig-
ten sind.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Schall) im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen zu treffen-
den baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen wird parallel der Nord- und
Ostgrenze der Ostlichen Stellplatzanlage ein Larmschutzwall festgesetzt mit einer
Hohe von mindestens 2,0m. Die Festsetzung dieser Anlage wird mit einem Baufens-
ter Uberlagert, dessen kunftige Bebauung den Larmschutz gewéhrleistet indem zur
Bedingung gemacht wird, dass

» das klnftige Gebaude nicht unterbrochen ist,

= die Larmschutzwélle unmittelbar an das kiunftige Gebaude anschlieBen und

» solange das Gebaude nicht errichtet ist, der aktive Larmschutz innerhalb des
Baufensters durch einen Larmschutzwall herzustellen ist.

Zum Schutz vor Gerauschemissionen sind bei dem kinftigen Gebaude mit Larm-
schutzfunktion die Schlafraume auf der Ostseite anzuordnen.

Zur Einbindung der bestehenden und kiunftigen Bauvorhaben in das Landschafts-
bild wird parallel der stidlichen und siudéstlichen Baugrenze ein Erdwall festgesetzt
mit einer maximalen Hohe von 3,0m.

Der Baumbestand im Bereich der Stellplatzanlagen wird zum Erhalt festgesetzt.

Die Erdwalle sind zu begriinen und werden deshalb Uberlagert mit der Festsetzung
»~Anpflanzen von Baumen und Strauchern”. Dariiber hinaus werden zur Einbindung
der bestehenden und kiunftigen Bebauung in das Landschaftsbild Einzelbaum- und
Strauchpflanzungen festgesetzt.

Die in den raumlichen Geltungsbereich integrierte offentliche Griinflache versteht
sich rein als nachrichtliche Ubernahme, damit der raumliche Geltungsbereich im
Osten an die Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes ,Heidenacker” an-
schlief3t.

Als Flache mit MaBnahmen zum naturschutzfachlichen Ausgleich wird der zwi-
schen dem Sondergebiet und der 6ffentlichen Griunflache liegende Bereich entspre-
chend festgesetzt. Hierbei handelt es sich um eine stark verdichtete ruderalisierte
Flache die durch folgende MalBhahmen 6kologisch aufgewertet wird (als Grundlage
hierflr dient das naturschutzfachliche Gesamtkonzept, welches in Abstimmung mit
der Kreisverwaltung Germersheim 2015 erarbeitet wurde, zur Aufarbeitung natur-
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schutzfachlicher Altverpflichtungen sowie zur Aufzeigung moglicher Entwicklungs-
moglichkeiten):

= Einleitung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser zur Herstel-
lung von Feuchtflachen

= Morphologische Veranderungen zur Erhohung der standértlichen Vielfalt (Gelan-
desenken zur Ansammlung von Niederschlagswasser flr Pionierarten wie Wech-
selkrote etc.)

» Vegetationsfreie, besonnte Rohbodenfladchen mit angrenzenden Stein- und
Totholzhaufen (Zauneidechsenhabitat)

= Streuobstwiese (extensive Nutzung mind. 1, max. 2 Mahdtermine/Jahr; 1
Baum/100 m?; keine sonstige Nutzung)

» Heckenstrukturen

» Einfriedung im Norden und Stiden i.V.m. Erdwallaufschittungen (max. Héhe
2,0m; max. Sohlbreite 5,0m; AuBBenseite bepflanzt gemal3 Pflanzschema 1, In-
nenseite bepflanzt gemafl Pflanzschema 2) zur Abhaltung streunender/ freilau-
fender Hunde mit Anbindung an den 6&stlich bestehenden Wall

Raumlicher
Geltungsbereich

Tennispiatz

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

:| Einleitung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser (Feuchtflachen)
I Erdwall bepflanzt

[ ] Extensivgriinland/ Streuobst

[ Gehslzpflanzung

1 Gelandesenke

Rohbodenflache mit Stein- und Totholzhaufen

Abb. 15: MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
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Als weitere MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind

= Stellplatze wasserdurchlassig zu gestalten und

= das auf den Grundsttcksflachen (Dachflachen, befestigte Flachen etc.) anfallen-
de, nicht schéadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist durch bauliche oder
technische MalBhahmen riickzuhalten und/ oder einer geeigneten Wiederver-
wendung zuzufthren und/ oder zur Versickerung zu bringen.

Auf Grundlage des Bauordnungsrechtes wird festgesetzt, dass

» Werbeanlagen bis zu einer maximalen Gro3e von 2,0m? zulassig sind und
= die maximale H6he von Einfriedungen 2,0m betragen darf.

Die geplanten Flachennutzungen stellen sich wie folgt dar.

it / Raumlicher Geﬂungsbemicl‘l"///
Bestehende und geplante Nutzungen //

[ Larmschutzwalle

] Offentliche Grinflache

[ ] Flache mit MaBnahmen zum naturschutzfachlichen Ausgleich

Stellplatzanlagen

Stellplatzbegriinung

[ ] Stellplatzerschliefung

I StraRe "Am Oberwald"

[_] Uberbaubare Grundstiicksflache

= Uberbaubare Grundsttucksflache mit Larmschutzfunktion

% Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern innerhalb Uberbaubarer Grundsticksflache
Erdwall

Abb. 16: Bestehende und geplante Nutzungen
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Tab. 4: Flachenbilanz zu den bestehenden und geplanten Nutzungen
Geplante Nutzungen Flachenangaben (ha)
StraBe ,Am Oberwald* 0,0389
Flache mit MaBBnahmen zum naturschutzfachlichen Ausgleich 0,4914
Offentliche Griinflache 0,1904
Sondergebiet Gesundheit und Fitness: 1,1768ha davon
= Uberbaubare Grundstiicksflache 0,7360
=  Stellplatzanlagen 0,2530
=  Stellplatzbegrinung 0,0286
=  Lirmschutzwalle 0,0278
= Erdwall (davon 709% bebaubar; 309 zu begriinen) 0,1068
= Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 0,0246
Gesamt 1,8975
1.2 ZIELE DES UMWELT-/ NATURSCHUTZES
1.2.1 LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM IV

Das Landesentwicklungsprogramm |V mit integriertem Landschaftsprogramm trifft
keine Aussagen zum Vorhabensbereich.

e

. 5 _,_.l"tr ""\-:'.‘ i
T N T e
s Lol G e stheime -

Abb. 17: Auszug aus dem LEP IV
(Quelle: http://www.regionale-raumordnungsplaene.rip.de/)
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1.2.2 EINHEITLICHER REGIONALPLAN RHEIN-NECKAR

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar mit integriertem Landschaftsrahmen-
plan stellt das Bebauungsplangebiet sowie die gesamte stidwestliche Ortslage von
Lingenfeld als ,sonstige landwirtschaftliche Gebiete und sonstige Flachen“ (N =
Nachrichtliche Ubernahme) dar.

Der Landschaftsrahmenplan stellt den Vorhabensbereich als ,,Flache mit hoher bis
sehr hoher klimaodkologischer Bedeutung® dar.

N o i1 P i)

Bebauungsplangebiet '\; : “| Bebauungsplangebiet _Llngen_?;'

L ]

e 1

Abb. 18: Auszug aus dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar (linkes Bild; Quelle:
http://www.regionale-raumordnungsplaene.rlp.de/) und aus der
Erlauterungskarte Natur, Landschaft und Umwelt (rechtes Bild; Quelle:
https://www.m-r-n.com/projekte/einheitlicher-regionalplan/erp-erlaeuterungskarte-

west.pdf)

1.2.3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Sowohl der ehemalige Flachennutzungsplan als auch die Gesamtfortschreibung
treffen keine landschaftsplanerischen Vorgaben fur das Bebauungsplangebiet.

Im Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept (Quelle: Landschaftsplan 2030,
VG Lingenfeld) ist das Bebauungsplangebiet Gberlagert mit dem Ziel ,,Grinflache —
Sportplatz“. Als weiteres Ziel wird die stdliche Geltungsbereichsgrenze als ,,Sied-
lungsgrenze aus okologischen/ gestalterischen Griinden” vorgeschlagen.
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o Bebauungsplangebiet

Grunflache — Sportplatz

wmeee Siedlungsgrenze aus 6kologischen/ gestalterischen Griinden

Abb. 19: Auszug aus dem Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept
(Quelle: Landschaftsplan 2030, VG Lingenfeld)

1.2.4 BERUCKSICHTIGUNG DER ZIELE DES UMWELT-/ NATURSCHUTZES

Die Ziele des Umwelt- und Naturschutzes werden in der Planung wie folgt berick-
sichtigt.
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Tab. 5: Berilcksichtigung landespflegerischer Vorgaben bei Verwirklichung des Vorhabens
Landespflegerische Vorgaben Beriicksichtigung
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Flache mit hoher bis sehr hoher klimadkologi- Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
scher Bedeutung. (naturschutzfachliche Kompensation) innerhalb

des raumlichen Geltungsbereiches.

Umsetzung der Vorgabe durch entsprechende
Festsetzung der Uberbaubaren Grundsttcksfla-
che.

Siedlungsgrenze aus 6kologischen/ gestalteri-
schen Grunden

Das Nutzungskonzept sieht, neben den bestehenden Anlagen fur Fitness, die Errich-
tung baulicher Anlagen oder die Umnutzung bestehender Anlagen, insbesondere fur
gesundheitliche Zwecke, vor sowie die Umsetzung von Mal3hahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (naturschutzfach-
liche Kompensation innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches).
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER SCHUTZGUTER

2.1.1 BODEN

2.1.1.1 BODENARTEN

Die Boden im Vorhabensbereich sind entstanden aus quartaren Sedimenten (L6183
ausgenommen) aber auch aus kreidezeitlichen und tertiaren Lockersedimenten. Als
Bodenarten stehen anlehmige Sande an.

Zwar sind die Bodenarten fur den Vorhabensbereich durch das Landesamt flir Geo-
logie und Bergbau Rheinland-Pfalz nicht dargestellt, jedoch kann die im vorherge-
henden Absatz getroffene Feststellung, auf Basis der umgebenden Datengrundlage,
als serios angesehen werden.

5l - anlehmiger Sand
IS - lehmiger Sand
SL - stark lehmiger Sand

sl - sandiger Lehm

SUL - Lehm
LT - schwerer Lehm
-F ! £ 5 I T-Ton
| A . * % ANE., Mo - Moor
AR A 1 - —a.
e L__H_.—--'r“'_‘—. W 3 AN N
e e IRNA =
"Il "\\ -l -~ Lochmihio/
&2 3 G
[I pat SN —26 \.ql.’"/’
13.0H |- - :J.i },| T
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e \\n‘n “?"P*\,-m o .1 j”dihf:::};
l' IC) v by "\-‘ﬁ“-‘ ,T l”_,..o- i
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Abb. 20: Bodenarten im Vorhabensraum (Quelle: http://mapclient.Igb-rlp.de/)
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2.1.1.2 BODENFUNKTIONEN

Aus den Bodenarten konnen Bodenfunktionen abgeleitet werden. Die Methode "Bo-
denfunktion: Gesamtbewertung fiir die Raum- und Bauleitplanung" (Quelle: Lan-
desamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz) beruht auf der Klassifizierung
der Einzelmethoden "Standorttypisierung fur die Biotopentwicklung", "Ertragspoten-
zial", "Feldkapazitat" sowie "Nitratriickhalt" mit anschlieBender Aggregierung in die
Klassen des Gesamt-Bodenfunktionserflllungsgrades von 1 (sehr gering) bis 5 (sehr
hoch).

] m;m“i'ln‘tﬂh\ﬂ

L - sehr hoch
by - hoch

d

e - mittel
A - gering

1

- sehr gering
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pot

e, 2t
ke

.
P

[
|
L)

Bebauungsplangebiet ' 974 =} —
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Abb. 21: Bodenfunktionsbewertung im Vorhabensraum (Quelle: http://mapclient.lgb-rlp.de/;

FESCH = Feldschatzung)

Abgeleitet aus den westlich und stdlich angrenzenden Bodenarten ist dem Vorha-
bensbereich eine geringe Bewertung der Bodenfunktionen zuzuweisen.
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2.1.2 WASSER
2.1.2.1 OBERIRDISCHE GEWASSER

Oberirdische Gewasser kommen innerhalb sowie in der unmittelbaren Umgebung
des Vorhabensbereiches nicht vor. Die Druslach, als in der Nahe verlaufendes
FlieBgewasser, befindet sich in einem Abstand von ca. 250m zum Vorhabensbe-
reich.

2.1.2.2 GRUNDWASSER

GemamB , Hydrogeologischer Kartierung und Grundwasserbewirtschaftung im Raum Karls-
ruhe-Speyer, Fortschreibung 1986-2005“ (HGK) betragt der Grundwasserflurabstand
im Vorhabensbereich 7-10m.

i
GW-Flurabstande
<==1m
1-2m
Bl z-:m
Bl 3-4m
-5m
-7Tm
-10m
10-15m

Bl > 15 m

Abb. 22: Grundwasserflurabstéande (Quelle: Hydrogeologische Kartierung und Grundwasserbe-
wirtschaftung im Raum Karlsruhe-Speyer, Fortschreibung 1986-2005)

Die gemal3 der HGK dargestellten GW-Flurabstande stellen den Zeitraum vom
29.08. bis 01.10.2003 dar. Bei Grundwasserhéchststand reduzieren sich die GW-
Flurabstande um mind. 1,0m.
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Auf Grundlage der vorherrschenden Bodenarten in Verbindung mit den Grundwas-
serflurabstanden kann die Empfindlichkeit des Schutzgutes ,,Grundwasser” als ge-
ring eingestuft werden.

Tab. 6: Bewertung des Schutzgutes ,Grundwasser*

Bewertung des Schutzgutes ,,Grundwasser*

Bewertungskriterium: Empfindlichkeit im Hinblick auf Bebauung

Sehr geringe |= Grundwasserflurabstande > 5,0m
Empfindlichkeit |= Deckschichten tberwiegend aus bindigem Material
Geringe Emp- = Grundwasserflurabstande > 5,0m
findlichkeit = Deckschichten Uberwiegend aus nicht bindigem Material
Mittlere Emp- |= Grundwasserflurabstande 3,0 - 5,0m
findlichkeit = Deckschichten Uberwiegend aus bindigem Material
Hohe Empfind- |= Grundwasserflurabstédnde 3,0 - 5,0m

lichkeit = Deckschichten Gberwiegend aus nicht bindigem Material
Sehr hghe Emp- =  Grundwasserflurabstande < 3,0m
findlichkeit
2.1.2.3 WASSERVERSORGUNG

Die nachstgelegenen Trinkwasserschutzgebiete sind ,,Weingarten” (Abstand ca.
3,2km), ,,Rauhweide” (Abstand ca. 3,8km) und ,,Zeiskam* (Abstand ca. 6,2km).

B 8 el

ll\f G "Zeiska"

Abb. 23: Nachstgelegene Wasserschutzgebiete



Bebauungsplan ,,SO — GESUNDHEIT UND FITNESS“; Ortsgemeinde Lingenfeld 46
BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

Ingenieurbiro GUNTER NIED Schwegenheim

2.1.3 KLIMA/ LUFT

Das Lokal- bzw. Gelandeklima wird i.d.R. durch das Zusammenwirken von Relief,
Vegetationsdecke und Siedlungsflachen gepragt. Der Vorhabensraum ist durch rela-
tiv ebene Flachen charakterisiert; ausgepragte, vom Regionalklima abweichende,
Lokal- bzw. Gelandeklimaauspragungen sind somit nicht zu erwarten.

Das Klima des Vorhabensraumes wird insbesondere bestimmt durch die im Std-
westen angrenzenden geschlossenen Waldbestande sowie durch die Offenlandfla-
chen im Westen (landwirtschaftliche Nutzflachen) und Norden (Sportanlagen).

Das Bebauungsplangebiet ist Bestandteil von Flachen mit hoher bis sehr hoher kli-
madkologischer Bedeutung.
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Flachen mit hoher bis sehr hoher klimadkologischer Bedeutung

Abb. 24 Auszug aus der Erlauterungskarte Natur, Landschaft und Umwelt zum Einheitlichen
Regionalplan Rhein-Neckar (Quelle: https://www.m-r-n.com/projekte/einheitlicher-
regionalplan/erp-erlaeuterungskarte-west.pdf)

Hinsichtlich der Belastung der Luft durch Schadstoffe wird in den nachfolgenden
Abbildungen die Ozon- und Stickstoffdioxidbelastung der Messstation Woérth/
Marktplatz dargestellt, die reprasentativ fur den Planungsraum ist. Die Grenzwerte
fir Ozon liegen bei 180 pg/m? (Informationsschwelle) sowie bei 240 ug/m? (Alarm-
schwelle); der Grenzwert flr Stickstoffdioxid liegt bei 40 ug/m? im Jahresmittel.
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Abb. 25: Messwertverlauf: Ozon; Messstation Worth/ Marktplatz

(Quelle: http://www.luft-rip.de)
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Abb. 26: Messwertverlauf: Stickstoffdioxid; Messstation Worth/ Marktplatz

(Quelle: http://www.luft-rip.de)
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2.1.4 ARTEN UND BIOTOPE/ BIODIVERSITAT
2.1.4.1 VEGETATION/ FAUNA/ ARTENSCHUTZ

Im Hinblick auf die Biotoptypen sind neben den aktuellen Gegebenheiten auch die
planungsrechtlichen von Bedeutung (festgesetzte MaBnahmen zur Kompensation
mit den in der Vergangenheit erteilten Baugenehmigungen). Zum einen ist dies der
landschaftspflegerische Begleitplan zu den Baugenehmigungen vom 25.05.1990,
07.03.1997 und 06.09.1999 (Tennishalle mit AuBenanlagen); zum anderen der
landschaftspflegerische Begleitplan zur Baugenehmigung vom 30.08.2012 (Stell-
platzanlage).

In nachfolgender Abbildung sind die baulichen Anlagen mit den zugeordneten
Kompensationsverpflichtungen zusammenfassend dargestellt. Weiterhin dargestellt
sind die aktuellen Nutzungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches.

Réumlicher Geltungsbereich I

Aktuelle und planungsrechtliche Nutzungen m Grundstiicksspezifische
[ Erdwall (standortgerechte Vegetation) Kompensationsfestsetzungen
[ ] Geb&ude
] Gehsizpflanzung Landschaftspflegerischer Begleitplan
Offentliche Grunflache (Wiese mit Einzelbdumen) zu den Baugenehmigungen vom
[ ] Rasenziegelbelag 25.05.1990, 07.03.1997 und 06.09.1999
[ Ruderalisierte Fiache, stark verdichtet (Tennishalle mit Auftenanlagen)
[] Stellplatzanlage geschottert
Stellplatze (Betonpflaster) ; ?
% Stellplatzerschliefung (Betonpflaster) Lesdcharagiieg stiscter Bogicip i

zur Baugenehmigung vom 30.08.2012

[ Strauchheckenpflanzung (Stellplatzanlage)

[ ] Streuobstwiese extensiv
[ Strale "Am Oberwald"

Abb. 27: Aktuelle/ planungsrechtliche Nutzungen/ grundstiicksspezifische Kompensations-
festsetzungen
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Auf Grundlage der Landschaftsplanung zur bestehenden Flachennutzungsplanung
sind im Vorhabensraum insbesondere die Vogelarten Neuntoter und Wendehals

aufgefuhrt, die in den sudlich angrenzenden Streuobstbrachen/ -wiesen vorkom-
men.

Die Landschaftsplanung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes
stellt in Karte 12 ,Tiere — Biotoptypenkomplexe/ Funktionsrdume und Bewertung”
dar. Folgende Aussagen werden flr den Vorhabensraum getroffen.
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Vorwiegend offene Lebensrdume mittlerer Standorte - Ackergebiete

Vorwiegend offene Lebensrdume mittlerer Standorte - Griinlandgebiete, Bachniederungen

Halboffene Lebensrdume mittlerer Standorte - Gehdlz-/ Offenlandkomplexe

Walder mittlerer Standorte
III Siedlungshereiche

Trittsteine/ Verbindungselemente
E B B ¥ Trocken-warme, basenarme Standorte (Dunen und Flugsandfelder)

m m m = Mittlere Standorte (orientiert an Verbundkorridoren gem. Landschaftsplan der VG von 1996)
m m ®m ® Feucht-nasse Standorte

0 0 0 0O Fehlende Trittsteine/ Verbindungselemente

Besonders bedeutsame Biotopbestdnde

P
% % Biotopbestande mit einer sehr hohen/ hohen naturschutzfachlichen Bedeutung

Abb. 28: Tiere — Biotoptypenkomplexe/ Funktionsraume und Bewertung

(Quelle: Landschaftsplanung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes,
Karte 12)
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Was das Vorkommen von Tierarten innerhalb des Bearbeitungsgebietes anbelangt,
so sind ausschlie3lich Ubiquisten anzutreffen, dies betrifft auch die kurzzeitige
Brache, infolge des relativ hohen Storinputs. Potentiell ist diese Flache besiedelbar
durch Reptilien (Zauneidechse) sowie durch Vogelarten des Halboffenlandes, wie
sie sudlich vorkommen (Neuntéter und Wendehals), bei entsprechender Ausstat-
tung der Flache (Streuobst, Heckenstrukturen, Offenland).

Auf Grundlage des Artenfinders (https://www.artenanalyse.net/artenanalyse/) sind
im Umkreis von 1,0km folgende Tierartengruppen gemeldet.

’ w..“ . ?

Tierartengruppen
. Heuschrecken O Nachtfalter
O Kafer . Saugetiere
O Kriechtiere @ Tagfalter
@ Libellen @ Vogel
O Lurche O Weichtiere
Abb. 29: Tierartengruppen im Umkreis von 1,0km zum Bebauungsplangebiet

(Quelle: https://www.artenanalyse.net/artenanalyse/)

Bei den beiden Arten, die unmittelbar stdlich des Bebauungsplangebietes gemeldet
sind handelt es sich um das ,,Wildkaninchen® (Oryctolagus cuniculus) und die
»Schwanzmeise” (Aegithalos caudatus).
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2.1.4.2 BIOTOPKATASTER

Nach dem amtlichen Biotopkataster grenzt unmittelbar sudlich an den Vorhabens-
bereich das Biotop Nr. 6716-0007-2008 , Streuobstwiesen zwischen B9 und Lingen-
feld an Druslach®.
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- Biotopkatasterflache Nr. 6716-0033-2008
"Streuobstbrachen stdwestlich Lingenfeld"

\:| Sonstige, vom amtlichen Biotopkataster
erfassten, schutzwiirdigen Biotope

Abb. 30: Vom amtlichen Biotopkataster erfasste Biotope im Vorhabensraum
Tab. 7: Biotopkatasterflache in raumlicher N&he zu den Erweiterungsbereichen
Nr. Name Schutzziel Bewertung
Streuobstwiesen .
BK-6716- | wischen B9 Erhalt und Férderung alter Streuobstwie- lokale Bedeutung/ ma-
0007- . Big beeintrachtigt/
und Lingenfeld sen . ;
2008 erstmalige Kartierung
an Druslach
2.1.4.3 NATIONALE SCHUTZGEBIETE NACH BNATSCHG/ LNATSCHG

Das Bebauungsplangebiet grenzt an das Landschaftsschutzgebiet ,,Heidenacker —
Druslach — Lachenacker®. Dariber hinaus sind keine nach BNatSchG oder
LNatSchG geschutzten Flachen oder Objekte in der Umgebung zu verzeichnen.
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| Bebauungsplangebiet

Landschaftsschutzgebiet "Heidenacker -
- Druslach - Lachenacker”

Abb. 31: Schutzgebiete nach BNatSchG/ LNatSchG im Vorhabensraum

Gemaf § 3 der Rechtsverordnung vom 10.12.1998 stellt sich der Schutzzweck wie
folgt dar:

» Erhaltung der landschaftlichen Eigenart und Schonheit des Gebietes mit seinen
Gewassern, Waldgebieten, Waldrandbiotopen, Geholzen, Offenlandflachen, Wie-
sen und Streuobstwiesen;

= Erhaltung und Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes;

= Erhaltung und Verbesserung der Vernetzung der Biotopsysteme der Rheinauen
mit denen im Bereich des Bellheimer Waldes;

= Sicherung dieses Landschaftsraumes fur die stille Erholung.

2.1.4.4 NATURA 2000

Das Bebauungsplangebiet grenzt unmittelbar an das FFH-Gebiet Nr. 6715-302
"Bellheimer Wald mit Queichtal". Westlich der B9 verlauft die Grenze des Vogel-
schutzgebietes Nr. 6715-401 "Offenbacher Wald, Bellheimer Wald und Queichwie-
sen".
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m FFH-Gebiet Nr. 6715-302 "Bellheimer

' Wald mit Queichtal”
Vogelschutzgebiet Nr. 6715-401 "Offenbacher Wald,
% ) Bellheimer Wald und Queichwiesen"

Abb. 32: Natura 2000 Kulisse im Vorhabensraum

Erhaltungsziel FFH-Gebiet Nr. 6715-302 ,,Bellheimer Wald mit Queichtal‘
Erhalt oder Wiederherstellung

= der strukturreichen Grinlandgebiete der Bachniederungen mit nicht intensiv
genutzten Mahwiesen und Magerrasen, auch als Lebensraum flir Schmetterlin-
ge,

= einer naturnahen FlieBgewasserdynamik vor allem als Lebensraum fur eine ar-
tenreiche Fisch- und Libellenfauna,

= von Buchen- und Eichen-Hainbuchenwaldern sowie bachbegleitenden Auenwald-

streifen auf den mittleren und feuchten Standorten und von lichten Kiefernwal-
dern mit Freiflachen (insbesondere mit Sandrasen, Zwergstrauchheiden, Mah-
wiesen) auf den Dunen und Flugsandfeldern,

= von Laichgewassern fur den Kammmolch.

GemaB Anlage 1 zu § 17 Abs. 2 LNatSchG werden folgende Arten und Lebensraum-

typen aufgefuhrt.

Tab. 8: Lebensraumtypen und Arten gemafB Anlage 1 zu § 17 Abs. 2 LNatSchG
Lebensraumtypen nach Arten nach Anhang Il Lebensraumanspriiche der Arten nach
Anhang | FFH-Richtlinie FFH-Richtlinie Anhang Il FFH-Richtlinie
Sandheiden auf Binnendu- Kammmolch Besonnte, pflanzenreiche Gewésser in
nen Waldnéhe, oft in Abgrabungen.
Silbergrasrasen auf Binnen- Hirschkafer Alt- und Totholzbesténde.
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Lebensraumtypen nach
Anhang | FFH-Richtlinie

Arten nach Anhang Il
FFH-Richtlinie

Lebensraumanspriiche der Arten nach
Anhang Il FFH-Richtlinie

dinen

Eutrophe Stillgewésser

Schlammpeitzger

Schlammiger Grund flacher nahrstoffrei-
cher Gewasser.

FlieBgewasser

Spanische Flagge

Hénge mit Lebensraumvielfalt.

Trockene Heiden

GroB3er Feuerfalter

Hochstaudenreiche Feuchtwiesen.

Trockenrasen mit Orchi-
deenreichtum¥)

Schwarzblauer Blauling
und GroBer Moorblauling

Feuchtwiesen mit Wiesenknopf und
Ameisennestern.

Pfeifengraswiesen

Bechsteinfledermaus

Ausgepragte Waldart; Baumhohlen als
Quartier und Jagdgebiet im Wald und
angrenzenden Wiesen.

Feuchte Hochstaudenfluren

GroB3es Mausohr

Wochenstubenkolonien meist in grof3en
Dachraumen. Bevorzugte Jagdbiotope
sind Walder und strukturreiche Lebens-
rdume.

Flachland-Mahwiesen

Helm-Azurjungfer

Wenig beschattete, saubere, langsam
flieBende Bache (grundwasserbeein-
flusst), auch Wiesengraben; hochwichsi-
ge Fluren als Jagdhabitat.

Waldmeister-Buchenwald

Grune Keiljungfer

Kihle, maBig rasch flieBende Bache und
Flusse; Eiablage im Sandgrund flacher
Gewasser.

Sternmieren-Eichen-
Hainbuchenwald

Erlen- und Eschenauenwald,
Weichholzauenwald®)

"

prioritére Lebensraume

Nachfolgend werden auf Grundlage der Bewirtschaftungsplanung (Quelle:
https://map-final.rlp-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=natura2000) die

im Vorhabensraum vorkommenden Lebensraumtypen und Arten dargestellt.
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]

Anhangarten

Abb. 33: Auszug aus der Grundlagenkarte des Bewirtschaftungsplanes fur das FFH-Gebiet Nr.
6715-302 ,Bellheimer Wald mit Queichtal” (Quelle: https://map-final.rip-
umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=natura2000)

Erhaltungsziel Vogelschutzgebiet Nr. 6715-401 ,,Offenbacher Wald, Bellheimer
Wald und Queichwiesen*

Erhaltung oder Wiederherstellung der struktur- und artenreichen Grinlandgebiete
der Bachniederungen, der artenreichen Mischwaldbestéande auf den mittleren und
feuchten Standorten, der lichten Kiefernwélder mit den Freiflachen (insbesondere
mit Sandmagerrasen, Zwergstrauchheiden, Streuobstwiesen) auf Dinen und Flug-
sandfeldern.

GemaBl Anlage 2 zu § 17 Abs. 2 LNatSchG werden folgende Arten aufgeftihrt (er-

ganzend werden die Lebensraumanspriche beschrieben).

Tab. 9: Vogelarten geméafl Anlage 2 zu § 17 Abs. 2 LNatSchG
(vorkommende Arten It. Artikel 4 Abs. 1 Vogelschutzrichtlinie)

Vogelarten nach Art. | Lebensraumanspriiche

4 Abs. 1 Vogel-

schutzrichtlinie

Wachtelkonig (H) Nicht intensiv genutzte Griunlandflachen.

Ziegenmelker (H) Heiden, Kahlschlage und lichte Walder, reich an Fluginsekten.
Mittelspecht (H) Wélder mit hohem Alt- und Totholzanteil und alten, rauhrindigen Laubb&u-
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Vogelarten nach Art.
4 Abs. 1 Vogel-
schutzrichtlinie

Lebensraumanspriiche

men (Weide, Ulme, Eiche u.a.); im Wirtschaftswald abhangig von alten Ei-
chenbestanden.

Wespenbussard Vielfaltige Wald-Feld-Mischgebiete, Nahrungssuche oft auf unterschiedlich

Rotmilan genutztem Grinland, Horste am Waldrand.

Rohrweihe Offene Landschaften, jagt tiber Feldern, Wiesen und Réhrichten, Nester im
Réhricht, seltener in Getreidefeldern, Rastansammlungen auf gro3flachigen
Ackerplateaus.

Grauspecht Gut strukturierte, alt- und totholzreiche Laubholzbestande (Buchen, Auwal-
der).

Schwarzspecht GroBflachige Walder mit Altbdumen und Moderholz; zur Hohlenanlage Bin-
dung an glattschéftige Altbaume, Nahrungssuche bevorzugt an Nadelbdumen
und Stimpfen mit Rossameisen.

Heidelerche Schutter bewachsene Flachen, haufig in Sandgebieten, aber auch auf Kahl-
schlagen, Windwurfflachen und trockenem Magerrasen; benétigt exponierte
Singwarten.

Neuntoter Streuobstwiesen, Brachen und heckenreiches Griunland, Kahlschlage und
Windwurfflachen zahlen zu den bevorzugt besiedelten Lebensraumen.

Eisvogel Alle Arten von Gewasser, sofern diese reich an Kleinlebewesen und kleinen

Fischen sind und Ansitzwarten bieten; Nest in Steilufern.

Blaukehlchen

Feuchte Rohricht- und Hochstaudenbestande an stehenden Gewassern wie
Altarmen und Teichen sowie an Graben.

WeiBstorch (H)

Offene Landschaften mit moglichst groB3flachigen und feuchten Wiesen.

(H) = Hauptvorkommen

Tab. 10:

Vogelarten geméafl Anlage 2 zu § 17 Abs. 2 LNatSchG

(vorkommende Arten It. Artikel 4 Abs. 2 Vogelschutzrichtlinie)

Vogelarten nach Art.
4 Abs. 2 Vogel-
schutzrichtlinie

Lebensraumanspriiche

Wendehals (H)

Lichte Walder, Waldrander, Parkanlagen und Streuobstwiesen, benotigt offe-
ne, sonnenexponierte, nahrungsreiche Bodenstellen.

Wasserralle Réhrichte und vegetationsreiche Graben, Altwasser und Teichrénder in Ver-
landungszonen und Auen.

Wiedehopf Offene, strukturreiche Kulturlandschaft; nistet in hohlen und meist alten B&u-
men, besonders Kopfweiden und Obstbdaumen, aber auch in Steinhaufen und
sonstigen Hohlen.

Bekassine Binsen- und seggenreiche Feucht- und Nasswiesen, Teichrander, Quellsimp-

fe.

Braunkehlchen

Strukturreiches Griinland und Brachen mir artenreicher Insektenfauna.

Wiesenpieper

Nicht intensiv genutztes Grunland und Windwurfflachen, Nahrungssuche auf
kurzgrasigen und lickig bewachsenen Bodenstellen.

(H) = Hauptvorkommen
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Bebauungsplangebiet

Abb. 34: Auszug aus der Grundlagenkarte des Bewirtschaftungsplanes fiir das Vogelschutz-
gebiet Nr. 6715-401 ,,Offenbacher Wald, Bellheimer Wald und Queichwiesen® (Quelle:
https://map-final.rlp-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=natura2000)

2.1.4.5 BIOTOPVERBUND

Der landesweite Biotopverbund wird vorliegend gebildet aus der Natura-2000-
Kulisse und ist somit identisch mit der Abgrenzung von Abbildung 32.

2.1.5 FLACHE

Die aktuellen und planungsrechtlichen Flachennutzungen gemaf3 Abbildung 27 stel-
len sich wie folgt dar.

Tab. 11: Flachenbilanz der aktuellen und planungsrechtlichen Nutzungen
Aktuelle und planungsrechtliche Nutzungen Flache (m?)
Erdwall (standortgerechte Vegetation) 1459
Gebadude 4248
Geholzpflanzung 871
Offentliche Grunflache (Wiese mit Einzelbdumen) 445
Rasenziegelbelag 185
Ruderalisierte Flache, stark verdichtet 4332
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Aktuelle und planungsrechtliche Nutzungen Flache (m?
Stellplatzanlage geschottert 1551
StellplatzerschlieBung (Betonpflaster) 492
Stellplatze (Betonpflaster) 372
Strauchheckenpflanzung 1229
Streuobstwiese extensiv 3402
StraBBe ,Am Oberwald” 389
Gesamt 18975
2.1.6 LANDSCHAFTSBILD

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die, den Vorhabensraum nach Westen be-
grenzende B9 sowie durch die Sport- und Vereinsanlagen. Die 6stlich der Sport-
und Vereinsanlagen liegende Wohnbebauung ist durch einen bepflanzten Erdwall
optisch getrennt.

Sudlich an den Vorhabensbereich grenzt gemal3 der Erlauterungskarte Natur, Land-
schaft und Umwelt des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar (vgl. Abb. 24;
Plansignatur [L__1) ein ,Bereich mit besonderer Bedeutung fir die Naherholung®.

Die Vereinsanlagen sind nach Westen und Stiden durch standortgerechte Geholz-
pflanzungen bzw. durch die sudlichen, geschlossenen Waldbesténde in das Land-
schaftsbild integriert.

Abb. 35: Sudliche Einbindung der Vereinsanlagen sowie des Top Fit Studios in das
Landschaftsbild
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Die Bewertung des Schutzgutes ,Landschaftsbild” erfolgt anhand der Indikatoren
LVielfalt, | Eigenart”, und ,Naturnahe®. Der gesetzlich formulierte Indikator
»Schoénheit” wird nachfolgend nicht erlautert, weil er sich aus der Eigenart und Viel-
falt eines Raumes bildet.

Tab. 12: Bewertung des Landschaftsbildes
Bewertung des Schutzgutes ,,Landschaftsbild‘
Bewertungskriterien: Vielfalt, Eigenart, Naturnahe
Besondere — Unbeeintrachtigte Landschaftsraume
Bedeutung (alle Bewertungskriterien vorhanden)

Hohe — Gering beeintrachtigte Landschaftsraume
Bedeutung (Bewertungskriterien Uberwiegend vorhanden)
Allgemeine — Schwache Vielfalt und noch erkennbare Eigenart
Bedeutung
Geringe bis — Stark beeintrachtigte Landschaftsraume

keine (kein Bewertungskriterium vorhanden)

Bedeutung

Der Landschaftsraum im Bereich des Sportgelédndes, der Vereinsanlagen und des
Top Fit Studios ist anthropogen stark Uberformt, allerdings ist er durch entspre-
chende Geholzpflanzungen als ,,in die Landschaft integriert” zu beschreiben (allge-
meine-geringe Bedeutung). Dies wird bestatigt durch die Landschaftsplanung zur
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes (Karte 14 ,Landschaftsbild/ Er-
holung — Bestand und Bewertung®) die fur den Vorhabensraum kein Defizit einer
landschaftlichen Einbindung feststellt.

il

Bebauungsplangebiet

Defizitare Ortsrander

i v.S-\.-:':fiJ
A

=

£

Abb. 36: Landschaftsbild/ Erholung — Bestand und Bewertung
(Quelle: Landschaftsplanung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes,
Karte 14)
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Der Landschaftsraum stdlich des raumlichen Geltungsbereiches kann mit einer
hohen Bedeutung bewertet werden.

2.1.7 MENSCH/ BEVOLKERUNG/ MENSCHLICHE GESUNDHEIT
Fur das Schutzgut ,Mensch” sind folgende grundlegende Ziele zu nennen:

= Erhalt gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz der Wohngebiete/ Wohnnut-
zung, des Wohnumfeldes sowie den zuzuordnenden Funktionsbeziehungen (be-
siedelte Gebiete und ihre direkte Umgebung).

= Erhalt von Flachen fir die siedlungsbezogene Freiraumnutzung sowie flir sonsti-
ge Freizeitgestaltung.

2.1.7.1 WOHN- UND WOHNUMFELDFUNKTION

Die Wohn- und Wohnumfeldfunktion ist flir das Schutzgut ,,Mensch®, und hier ins-
besondere zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, von hohem Wert. Auf
dieser Grundlage gilt es dieses Kriterium entsprechend zu werten:

Tab. 13: Bewertung der Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Arten der baulichen Nutzung Empfindlichkeit
Wohnbauflachen, Friedhofe Sehr hoch
Gemischte Bauflachen, Dorfgebiete, Aussiedelungen Hoch
Gewerbliche Bauflachen, Gartnereien Mittel
Industriegebiete Gering

Ostlich an das Plangebiet grenzen Wohnbaufldchen an die z. T. als reines Wohnge-
biet festgesetzt sind.
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Art der baulichen Nutzung
:| Wohnbauflachen (allgemeine Wohngebiete)
E Wohnbauflachen (reine Wohngebiete)

[ | Gemischte Bauflachen

|:| Industriell/ gewerblich genutzte Flachen

Abb. 37: Wohnumfeldfunktion im Vorhabensraum (Quelle: ALKIS)

2.1.7.2 SIEDLUNGSBEZOGENE FREIRAUMNUTZUNG

Die siedlungsbezogene Freiraumnutzung konzentriert sich in Lingenfeld auf die std-
lich und 6stlich der bebauten Ortslage liegenden Landschaftsraume. Auf Grundlage
der Landschaftsplanung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes
(Karte 13 ,Bestand: Erholungs- und Freizeiteinrichtungen®) stellt sich die Be-
standssituation im Vorhabensraum wie folgt dar.
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la e g Bebauungsplangebiet L A

Wegenetz/ Verkehrliche Infrastruktur Sonstige Erholungs- und Freizeiteinrichtungen
= = = = |Jberregionaler Hauptwanderweg 0 Campingplatz
amsmmsmmr Themenwanderweg/ Ortlicher Wanderweg Grillhitte/ Schutzhiitte

Stationen des Druslacher Bacherlebniswegs: Sport- und Freizeitanlage
@ Waschplatz Tuchbleiche
= Jberregionaler Radwanderweg S Sportpfad
———- Ortlicher Radweg O  Vereinsheim
) Hundeplatz

B Parkplatz

Y  Kieintierzucht
Waldfunktionenkartierung
B3 Lehr/ Schulgarten
Erholungswald: Waldfldche mit mittlerer Erholungsnutzung (Stufe 2)

Lehrpfad
Erholungswald: Waldfldche mit hoher Erholungsnutzung (Stufe 3)

Larmschutzwald Gewisserbezogene Erholungsnutzungen

B8  Angein

Regional bedeutsame Bereiche

"Bereiche mit besonderer Bedeutung fir die Naherholung”
gemé&fR Einheitlichem Regionalplan Rhein-Neckar 2014

Abb. 38: Bestand: Erholungs- und Freizeiteinrichtungen
(Quelle: Landschaftsplanung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes,
Karte 13)

Das Radwegenetz im Bereich der Ortslage von Lingenfeld und Westheim stellt sich
wie folgt dar (Quelle: https://www.radwanderland.de/).
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Abb. 39: Radwegenetz im Bereich der Ortslagen von Lingenfeld und Westheim
Quelle: https://www.radwanderland.de/)

2.1.8 KULTUR-/ SACHGUTER

Als Kulturgtter sind Boden-, Bau-, Garten- und Naturdenkmaler sowie lokale und
regionale Traditionen zu nennen.

Gemaf den Darstellungen des ehemaligen Flachennutzungsplanes liegt westlich der
B9 das Grabungsschutzgebiet W15 (mittelalterliche Siedlung; I. + II. Niederheidge-
wanne).

Bebauungsplangebiet

Abb. 40: Kulturguter im Vorhabensraum (Quelle: ehemaliger Flachennutzungsplan der VG
Lingenfeld)
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Als Sachgtiter gemal3 der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes sind
eine Gashochdruckleitung sowie eine 20 kV Leitung zu nennen.

R

\

Abb. 41: Sachguter im Vorhabensraum (Quelle: Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs-
planes der VG Lingenfeld; https://www.vg-lingenfeld.de/bauen-umwelt/thema-
bauen/flaechennutzungsplan/download:FNP_VG Lingenfeld 2023)

g B

2.1.9 WIRKUNGSGEFUGE DER SCHUTZGUTER

Die Schutzguter des Naturhaushalts (Boden, Wasser, Luft, Klima, Tiere und Pflan-
zen) verstehen sich als Zusammenspiel von biotischen und abiotischen Faktoren
mit unterschiedlichen Wechselbeziehungen/ -wirkungen. Das Wirkungsgeflige kann
vorliegend wie folgt beschrieben werden:

Das Wirkungsgeflige der Schutzglter beschrankt sich insbesondere auf

= ,Boden“ und ,Grundwasser” = hohe Uberdeckung der grundwasserfiihrenden
Schichten mit Deckschichten aus tdberwiegend nicht bindigem Material > gerin-
ge Verschmutzungsempfindlichkeit.

= Arten und Biotope“ und ,,Mensch/ Siedlungsbezogene Freiraumnutzung” - re-
lativ hohes Stérinput > Ubiquisten = keine geschutzten Flachen/ Gebiete.
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2.2 WIRKUNGSPROGNOSE/ KOMPENSATIONSBESCHREIBUNG

Die Wirkungsprognose/ Kompensationsbeschreibung gliedert sich, in Anlehnung an
die gesetzlichen Vorgaben und von der Methodik her, in drei, in der Reihenfolge
voneinander abhangige, Bearbeitungsschritte:

a. Vermeidung/ Minimierung von Wirkungen
Beschreibung der MaBnahmen, durch die erhebliche bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wir-
kungen vermieden und/ oder minimiert werden kdnnen.

b. Wirkungsprognose
Beschreibung der unvermeidbaren erheblichen bau-, anlagen- und betriebsbedingten Wirkun-
gen des Vorhabens auf die Umwelt.

C. Kompensation von unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen
Beschreibung der Moglichkeiten, mit denen unvermeidbare erhebliche bau-, anlagen- und be-
triebsbedingte Wirkungen kompensiert werden konnen.

Die Beschreibung nach den Buchstaben a-c bericksichtigt die Wirkungen faktischer
und planungsrechtlicher Vorhaben in der Umgebung des geplanten Vorhabens (ku-
mulierende Auswirkungen).

2.2.1 BODEN
VERMEIDUNG / MINIMIERUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN

= Keine Inanspruchnahme von Boden mit hohen bis sehr hohen Bodenfunktionen

= Befestigung der Stellplatze in wassergebundener oder wasserdurchlassiger Bau-
weise.

= Keine Zulassung der Versiegelung Uber die Obergrenzen von § 17 Abs. 1 i.V.m.
§ 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO

WIRKUNGSPROGNOSE

Nachfolgend werden die Eingriffe in den Bodenhaushalt und die Festsetzungen zur
Kompensation von Bestand und Planung gegenibergestellt. Dieses Modell wird im
vorliegenden Fall bewusst gewahlt, da der urspringlich angewandte Bilanzierungs-
ansatz der damaligen Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz nicht mehr angewendet
werden darf.

Als Grundlage fur die Bilanzierung der aktuellen/ planungsrechtlichen Bodennut-
zungen dienen die, mit den in der Vergangenheit erteilten Baugenehmigungen,
festgesetzten MalBhahmen zur Kompensation.
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Réumlicher Geltungsbereich I

Aktuelle/ planungsrechtliche Nutzungen n Grundstiicksspezifische
7] Gebaude Kompensationsfestsetzungen

[ Gehdlzpflanzung/ Strauchheckenpflanzung
[_] Rasenziegelbelag

[ ] Stellplatzanlage geschottert

[__| Stellplatze mit ErschlieBung (Betonpflaster)
[ ] Streucobstwiese extensiv

Landschaftspflegerischer Begleitplan
zu den Baugenehmigungen vom
25.05.1990, 07.03.1997 und 06.09.1999
(Tennishalle mit AuRenanlagen)

Landschaftspflegerischer Begleitplan
zur Baugenehmigung vom 30.08.2012
(Stellplatzanlage)

Abb. 42: Aktuelle/ planungsrechtliche Nutzungen (Bilanzierungsgrundlagen)
Tab. 14: Gegenuberstellung von Eingriff und Kompensation der aktuellen/ planungsrechtlichen
Gegebenheiten

BODEN - Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation der aktuellen/ planungsrechtlichen
Gegebenheiten

Eingriffe Flache (m?)
Rasenziegelbelag 185
Stellplatzanlage geschottert 1551
Stellplatze mit ErschlieBung (Betonpflaster) 864
Gebaude 4248
Gesamt 6848
Kompensation

Gehdlzpflanzung/ Strauchheckenpflanzung 2100
Streuobstwiese extensiv 3402
Gesamt 5502

Den zugelassenen Eingriffen von ca. 6.848m? stehen ca. 5.502m? Kompensations-
flachen gegeniber, was einem Verhaltnis von ca. 1:0,8 entspricht.
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Schwegenheim

Die kunftigen Bodennutzungen, als Grundlage der Bilanzierung, stellen sich wie
folgt dar (die StraBe ,,Am Oberwald“ sowie die nachrichtlich Gbernommene &ffentli-
che Grunflache sind fir die Bilanzierung nicht von Relevanz und werden nicht dar-

gestellt).

Réumlicher Geltungsbereich l

Kiinftige Nutzungen

[ Larmschutzwalle

[ Flache mit MaBnahmen zum naturschutzfachlichen Ausgleich

[__] Stellplatzanlagen

Stellplatzbegriinung

Stellplatzerschliefung

=3 Uberbaubare Grundstiicksflache

% Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern innerhalb tberbaubarer Grundsticksflache

Erdwall

Abb. 43: Kinftige Nutzungen (Bilanzierungsgrundlagen)

Tab. 15: Gegenlberstellung von Eingriff und Kompensation der kunftigen Nutzungen

BODEN - Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation der kiinftigen Nutzungen

Eingriffe Flache (m?)
Stellplatze 1445
Stellplatze ErschlieBung 1085
Uberbaubare Grundstiicksflachen 7360
Erdwall (1068m? davon 70%, Uberbaubar) 748
Gesamt 10638
Kompensation

Larmschutzwall standortgerecht bepflanzt 278
Flache mit MaBnahmen zum naturschutzfachlichen Ausgleich (ruderalisierte Flache, 7371
stark verdichtet, 4.914m? - 6kologische Aufwertung: Faktor 1,5)

Stellplatzbegrinung 286
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BODEN - Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation der kiinftigen Nutzungen

Uberbaubare Grundstiicksfliche (Festsetzung nach § 9 Abs. Nr. 25a BauGB) 246
Erdwall (1068m? davon 309, begriint) 320
Gesamt 8501

KOMPENSATION UNVERMEIDBARER ERHEBLICHER BEEINTRACHTIGUNGEN

Zur Kompensation wird insbesondere die ruderalisierte, stark verdichtete Flache im
Osten des raumlichen Geltungsbereiches 6kologisch aufgewertet, wodurch eine Ver-
besserung der Bodenfunktionen erfolgt. Die Aufwertung/ Verbesserung kann mit
dem Faktor 1,5 gewertet werden (abgestimmt mit der Kreisverwaltung Germers-
heim, Fachbereich 32 am 03.12.2015), so dass die Flache rechnerisch mit 7.371m?
(4.914m? x 1,5) angesetzt werden kann. Den kinftigen Eingriffen von ca. 10.638m?
steht somit, qualitativ gesehen, eine Kompensationsflache von ca. 8.501m? gegen-
uber, was einem Verhaltnis von ca. 1:0,8 entspricht.

Abb. 44: Flache mit MaBnahmen zum naturschutzfachlichen Ausgleich (Blick in stdlicher
Richtung)

Der 1,5-fache Ansatz der Kompensationsflache wird auch den gering bewerteten
Bodenfunktionen gerecht (vgl. Kap. 2.1.1.2). Die Beriicksichtigung der Bodenfunk-
tionsbewertung wird durch das ALEX-Informationsblatt 28 (Landesamt fiir Umwelt,
Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht, Mai 2011) beispielhaft bestéatigt (Zitat:
»Durch die im Plangebiet vornehmlich vorherrschende mittlere Leistungsfahigkeit der



Bebauungsplan ,SO - GESUNDHEIT UND FITNESS*; Ortsgemeinde Lingenfeld 69
BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

IngenieurbUro GUNTER NIED Schwegenheim

betrachteten Bodenfunktionen ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit des Ein-
griffs flir den Boden auszugehen®).

2.2.2 WASSER
2.2.2.1 OBERIRDISCHE GEWASSER
WIRKUNGSPROGNOSE

Eine Inanspruchnahme oberirdischer Gewasser findet nicht statt.

2.2.2.2 GRUNDWASSER

VERMEIDUNG / MINIMIERUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN

= Samtliche unbelasteten Niederschlagswasser sollen rlickgehalten, wenn maéglich
zur Versickerung gebracht oder einer geeigneten Wiederverwendung zugefiihrt
werden.

WIRKUNGSPROGNOSE

Durch die Berucksichtigung der VermeidungsmafBnahme, die sich gleichsam als

KompensationsmafBnahme versteht, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fur

die Grundwasserneubildung zu erwarten.

2.2.2.3 WASSERVERSORGUNG

WIRKUNGSPROGNOSE

Infolge der Abstande des Bebauungsplangebietes zu den Trinkwasserschutzgebie-

ten ,Weingarten“ (Abstand ca. 3,2km), ,,Rauhweide” (Abstand ca. 3,8km) und

»Zeiskam*® (Abstand ca. 6,2km) konnen erhebliche bau-, anlagen- und/ oder be-
triebsbedingte Auswirkungen ausgeschlossen werden.

2.2.3 KLIMA/ LUFT
VERMEIDUNG / MINIMIERUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN

= Weitgehende Beibehaltung der sehr hohen klimadkologischen Bedeutung
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WIRKUNGSPROGNOSE

Das Klima des Vorhabensraumes wird insbesondere bestimmt durch die im Sud-
westen angrenzenden geschlossenen Waldbestande sowie durch die Offenlandfla-
chen im Westen (landwirtschaftliche Nutzflachen) und Norden (Sportanlagen).

Das Bebauungsplangebiet spielt gegentiber den, das Lokalklima wesentlich be-
stimmenden Klimatopen (Waldbestdande und westliche Offenlandflachen) eine un-
tergeordnete Rolle. Ungeachtet dessen muss der Fokus, infolge der Lage des Be-
bauungsplangebietes innerhalb von Flachen mit hoher bis sehr hoher klimaokologi-
scher Bedeutung, darin liegen entsprechende KompensationsmafBnahmen innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches festzusetzen.

Was die Belastung der Luft durch Ozon und Stickstoffdioxid anbelangt, so kann da-
von ausgegangen werden, dass es auf Grund der geplanten Nutzungen, die tber-
wiegend bereits bestehen, zu keinen erheblichen Veranderungen kommen wird.

KOMPENSATION UNVERMEIDBARER ERHEBLICHER BEEINTRACHTIGUNGEN

Durch die Beibehaltung des ,,Eingriffs-/ Ausgleichsverhaltnisses“ von 1:0,8 (vgl.

Kap. 2.2.1) verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut

L Klima“.

2.2.4 ARTEN UND BIOTOPE/ BIODIVERSITAT

2.24.1 VEGETATION/ FAUNA/ ARTENSCHUTZ

VERMEIDUNG/ MINIMIERUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN

= Erhalt vorhandener Gehdélzbestéande im Bereich der vorhandenen Stellplatzanla-
gen

WIRKUNGSPROGNOSE

Pflanzenarten

Europaisch besonders geschutzte Pflanzenarten kommen innerhalb des Bebau-

ungsplangebietes nicht vor. Ein Verbotstatbestand besteht nicht.

Tiere des Anhangs IV FFH-Richtlinie/ heimische europdische Vogelarten

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit kann grundsatzlich ausgeschlossen wer-

den. Im Bereich der Geholzstrukturen des ostlichen Walles ist das Vorkommen von
heimischen europaischen Vogelarten zu vermuten. Die Geholzbestande unterliegen
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jedoch keinen Veranderungen, so dass die Verbotstatbestande gemaf3 § 44

BNatSchG nicht einschlagig sind.

Biotoptypen

Infolge der geplanten baulichen Entwicklung kommt es zu einer Inanspruchnahme

von Biotoptypen mit Kompensationswirkung.

Tab. 16: In Anspruch genommene Biotoptypen mit Kompensationswirkung

Biotoptypen mit Kompensationswirkung Flache (m?
Geholzpflanzung/ Strauchheckenpflanzung 2100
Streuobstwiese extensiv 3402
Gesamt 5502

KOMPENSATION UNVERMEIDBARER ERHEBLICHER BEEINTRACHTIGUNGEN

Der Verlust der eingriffsrelevanten Biotopstrukturen wird durch folgende Maf3nah-

men kompensiert:

Tab. 17: Geplante Nutzungen mit Kompensationswirkung

Geplante Nutzungen mit Kompensationswirkung Flache (m?)
Larmschutzwall standortgerecht bepflanzt 278
Ruderalisierte Flache, stark verdichtet (6kologische Aufwertung) 4914
Stellplatzbegrinung 286
Uberbaubare Grundstiicksflache (Festsetzung nach § 9 Abs. Nr. 25a BauGB) 246
Erdwall (1068m? davon 309% begriint) 320
Gesamt 6044

Zusatzlich zur Gegeniberstellung der in Anspruch genommenen und geplanten
Nutzungen mit Kompensationswirkung wird auf die Bilanzierung flr das Schutzgut
,Boden“ verwiesen, da der Grad des Kultureinflusses aus den Nutzungen (Biotopty-
pen) abgeleitet wurde. Die hier, mit der Kreisverwaltung Germersheim (Fachbereich
32) am 03.12.2015 abgestimmte Aufwertung/ Verbesserung der stark verdichteten,

ruderalisierten Flache stellt sich im Detail wie folgt dar.

= Einleitung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser zur Herstel-

lung von Feuchtflachen

= Morphologische Veranderungen zur Erhéhung der standortlichen Vielfalt (Geléan-
desenken zur Ansammlung von Niederschlagswasser flur Pionierarten wie Wech-

selkrote etc.)

» Vegetationsfreie, besonnte Rohbodenflachen mit angrenzenden Stein- und

Totholzhaufen (Zauneidechsenhabitat)
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= Streuobstwiese
= Heckenstrukturen
= Einfriedung im Norden und Stden i.V.m. bepflanzten Erdwallaufschittungen

2.24.2 BIOTOPKATASTER
VERMEIDUNG/ MINIMIERUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN

= Erhaltung einer Ubergangs-/ Entwicklungszone zur sudlich angrenzenden Bio-
topkatasterflache Nr. 6716-0007-2008 , Streuobstwiesen zwischen B9 und Lin-
genfeld an Druslach®

WIRKUNGSPROGNOSE

Durch das amtliche Biotopkataster erfasste Biotope werden durch den Bebauungs-
plan nicht unmittelbar beeintrachtigt.

Durch die Berucksichtigung der aufgeflihrten VermeidungsmaBnahme und der
Festsetzung der Ubergangs-/ Entwicklungszone mit entsprechenden MaB3nahmen
(vgl. Kap. 2.2.4.1) kbnnen keine negativen Wirkungen auf die Biotopkatasterflache
Nr. 6716-0007-2008 , Streuobstwiesen zwischen B9 und Lingenfeld an Druslach*
prognostiziert werden.

2.24.3 NATIONALE SCHUTZGEBIETE NACH BNATSCHG/ LNATSCHG
VERMEIDUNG/ MINIMIERUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN

Der Schutzzweck des unmittelbar stdlich an den Vorhabensbereich angrenzenden
Landschaftsschutzgebietes ,Heidenacker — Druslach — Lachenacker” wird unter Be-
rdcksichtigung insbesondere folgender Bedingungen nicht beeintrachtigt:

= Erhaltung einer Ubergangs-/ Entwicklungszone zum sudlich an den Vorhabens-
bereich angrenzenden Landschaftsschutzgebiet

= Abgrenzung der intensiv genutzten Aul3enanlagen des Sondergebietes zu den
ostlichen und stdlichen Freiflachen durch einen bepflanzten Erdwall

= Entwicklung der dstlichen Freiflache als naturschutzfachliche Kompensations-
flache
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WIRKUNGSPROGNOSE

Durch die Berucksichtigung der aufgefiihrten VermeidungsmafBnahmen kdnnen kei-
ne negativen Wirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet ,,Heidenacker — Druslach
— Lachenacker” prognostiziert werden. Eine Beeintrachtigung des Schutzzweckes
kann ausgeschlossen werden.

2244 NATURA 2000
Die Beurteilung von Wirkungen auf die Erhaltungsziele erfolgt in zwei Stufen:

* |n einer ersten Stufe — dem Screening — wird geprft, ob vorhabensbedingte er-
hebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele ausgeschlossen werden kénnen.

= |n der zweiten Stufe — der eigentlichen Vertraglichkeitsuntersuchung — werden
die moglichen Beeintrachtigungen (Lebensraumverlust, Stérung, Beunruhigung,
Verschlechterung funktionaler Wechselbeziehungen...) detailliert im Hinblick auf
ihre Wirkungsintensitat betrachtet, sofern beim Screening eine mégliche Beein-
trachtigung nicht ausgeschlossen werden kann.

Screening

Die vorliegende Screening-Studie beschreibt die méglichen Auswirkungen des Vor-
habens auf das FFH-Gebiet Nr. 6715-302 "Bellheimer Wald mit Queichtal". Auswir-
kungen auf das Vogelschutzgebiet Nr. 6715-401 "Offenbacher Wald, Bellheimer
Wald und Queichwiesen" kénnen infolge der Entfernung (ca. 200m) und des Verlar-
mungsbandes der B9 ausgeschlossen werden.

Die Abschatzung der Vertraglichkeit ist nach § 34 BNatSchG bzw. Art 6 (3, 4) der
Habitatrichtlinie notwendig, wenn das jeweilige Erhaltungsziel erheblich beeintrach-
tigt werden konnte.

Die FFH-RL ermoglicht einen Definitionsansatz: als unerheblich kdnnen Beeintrach-
tigungen dann angesehen werden, wenn sie sich nicht ,ungtinstig” auf den Erhal-
tungszustand der Lebensraume bzw. der Anhangarten auswirken. Es muss sicher-
gestellt sein, dass

= die Intaktheit des Gebietes nicht erheblich beeintrachtigt wird. Die deutsche
Fassung der Habitat-RL spricht ,,von dem Gebiet als solchem®. Im englischen
Originaltext wird von ,integrity of the site concerned” gesprochen, was mit In-
taktheit eines Gebiets Ubersetzt werden kann. Als Intaktheit konnte deshalb
»,zweckmaBigerweise [...] die Kohdrenz der 6kologischen Struktur und Funktion
des Gebiets Uber seine gesamte Flache oder der Lebensraume, Habitatkomplexe
und/oder Populationen der Arten, fiir die das Gebiet ausgewiesen ist... definiert
werden (Eu-Kommission 1999). Das BNatSchG spricht von ,fur den Schutz-
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zweck maf3geblichen Bestandteilen® und zeigt, dass nicht jede Inanspruchnah-
me eines Gebiets durch ein Vorhaben den Vertraglichkeitsgrundsatz verletzen
muss.

= die 6kologischen Erfordernisse der nattrlichen Lebensraumtypen nach Anhang |
und Arten nach Anhang Il weiterhin erftllt sind. ,Obwohl die Richtlinie keine De-
finition der 6kologischen Erfordernisse enthalt, weisen der Zweck und Kontext
des Art. 6 darauf hin, dass alle 6kologischen Bedirfnisse, die zur Gewahrleis-
tung des glnstigen Erhaltungszustands der Lebensraumtypen und Arten, ein-
schlieBlich ihrer Beziehungen zur Umwelt (Luft, Wasser, Boden, Vegetation
usw.) erforderlich sind“ (Eu-Kommission 1999).

= die aufgeflihrte Anhangart weiterhin ein lebensfahiges Element des natlrlichen
Lebensraumes bilden kann,

= das Verbreitungsgebiet der Art nicht abnehmen wird,

= ein genugend grofBBer Lebensraum der Art auch weiterhin vorhanden sein wird,

= langfristig das Uberleben der Population gesichert wird (Ssymank 1998: 435).
Die Nichterfillung dieser Aspekte wirkt sich unglnstig auf den Erhaltungszustand
aus, sprich das Vorhaben ruft ,erhebliche Beeintrachtigungen® hervor. Ein gewisses
Maf an raumlicher und/oder zeitlicher Beeintrachtigung oder Stérung wird toleriert

(Eu-Kommission 1999). Erst die Uberschreitung einer Erheblichkeitsschwelle fiihrt
zur Ablehnung eines Plans oder Projekts.

Bewertung der Wirkungen
In der folgenden Tabelle werden potentielle Wirkfaktoren aufgezeigt und vorha-
benspezifisch bewertet.

Tab. 18: Vorhabenspezifische Bewertung potentieller Wirkfaktoren

Potentielle Vorhabenspezifische Bewertung

Wirkfaktoren

Lebensraumtypen Keine Betroffenheit

Arten der Anhange In funktional raumlicher Nahe zum Vorhabensbereich (im Bereich der

Druslach) kommt die Griine Keiljungfer vor. Habitatgrundlagen der
genannten Art sind nicht betroffen.

Storung, Beunruhigung Baubedingte Storungen sind temporare und nicht von Relevanz. Be-
triebs- und anlagenbedingte Storungen konnen infolge der Abschir-
mung des Sondergebiets durch einen bepflanzten Erdwall sowie durch
die Erhaltung einer Ubergangs-/ Entwicklungszone zwischen dem
FFH-Gebiet und dem Vorhabensbereich ausgeschlossen werden.

Zerschneidung Durch die Lage des Vorhabensbereiches auB3erhalb der Natura-2000-
Kulisse kann eine Zerschneidung ausgeschlossen werden.
Emissionen Baubedingte Stérungen sind temporare und nicht von Relevanz. Be-

triebs- und anlagenbedingte Emissionen kénnen infolge der Abschir-
mung des Sondergepiets durch einen bepflanzten Erdwall sowie durch
die Erhaltung einer Ubergangs-/ Entwicklungszone zwischen dem
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Potentielle Vorhabenspezifische Bewertung
Wirkfaktoren

FFH-Gebiet und dem Vorhabensbereich ausgeschlossen werden.

Funktionen Ein Verlust von fiir die Erhaltungsziele maf3geblichen Funktionen
(tierokologische Wechselbeziehungen) ist nicht gegeben; vielmehr
werden die Wechselbeziehungen durch die Erhaltung einer Uber-
gangs-/ Entwicklungszone und der 6kologischen Aufwertung der Fla-
che 6stlich des Sondergebietes beglinstigt.

Summationseffekte

Weitere Vorhaben, die zusammen mit dem beantragten zu erheblichen Beeintrach-
tigungen fluhren kénnen, sind nicht gegeben. Summationswirkungen im Zusam-
menhang mit dem geplanten Vorhaben kénnen somit nicht prognostiziert werden.

Kohérenz
Der Begriff der Kohdarenz beinhaltet zwei Aspekte:

= Zum einen handelt es sich um die Erhaltung eines reprasentativen Netzes der
natdrlichen Lebensraume von wildlebenden Pflanzen- und Tierarten.

= Zum zweiten ist im Begriff der Koharenz der wichtige Gedanke des Biotopver-
bundes enthalten.

Entscheidend ist, dass nach Art und Anzahl insgesamt so viele Gebiete von einem
Mitgliedsstaat (i.d.F. die Bundesrepublik Deutschland) ausgewahlt werden, dass
das von der FFH-RL geforderte Schutzgebietsnetz NATURA 2000 entsteht und dem
Kriterium der 6kologischen Koharenz entspricht (lven 1998c).

Es konnte gezeigt werden, dass Lebensraume und Arten der Habitatrichtlinie nicht
erheblich beeintrachtigt werden.

Die funktionalen Wechselbeziehungen und die Koharenz des NATURA 2000 Netzes

bzw. die notwendige Funktion der Netzknoten des Landes werden durch die geplan-

te MaBBhahme nicht erheblich beeintrachtigt.

Beurteilung
Auf Grundlage der vorhandenen Daten kann festgestellt werden, dass

» die Intaktheit des Gebietes,

= die 6kologischen Erfordernisse der nattrlichen Lebensraumtypen nach Anhang |
und Arten nach Anhang Il,

= die Bildung eines lebensfahigen Elements des nattrlichen Lebensraumes der
aufgefuhrten Anhangarten,
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= das Verbreitungsgebiet der Arten,

= das Vorhandensein eines gentigend gro3en Lebensraumes der Arten und

= die langfristige Sicherung des Uberlebens der Population

gewahrleistet ist bzw. nicht negativ verandert wird.

Das Vorhaben ist vereinbar mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes Nr. 6715-
302 "Bellheimer Wald mit Queichtal". Uber das Screening hinausgehende Untersu-
chungen werden nicht als notwendig erachtet.

2.24.5 BIOTOPVERBUND

Der landesweite Biotopverbund, der vorliegend aus der Natura-2000-Kulisse gebil-
det wird, ist durch das Vorhaben nicht betroffen.

2.25 FLACHE

VERMEIDUNG / MINIMIERUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN

= Keine Zulassung des Flachenverbrauchs tber die Obergrenzen von § 17 Abs. 1
i.V.m. § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO

WIRKUNGSPROGNOSE

Die aktuellen/ planungsrechtlichen Nutzungen nehmen eine Gesamtflache von ca.

12.350m? ein (vgl. Tab. 14), die kinftigen Nutzungen eine Flache von ca. 16.682m?
(vgl. Tab. 15). Der Flachenverbrauch stellt sich wie folgt dar:

Tab. 19: Flachenverbrauch

Eingriffe/ Kompen- | Aktuelle/ planungsrecht- | Kiinftige Gegebenheiten | Ergebnis/ Zunahme (m?)
sation liche Gegebenheiten (m?

(m?)
Eingriffe 6848 10638 3790
Kompensation 5502 6044 542
Gesamt 4332

Der Flachenverbrauch hat insbesondere Auswirkungen auf die Schutzgtiter Boden
(Verlust durch Versiegelung/ Bebauung), Wasser (Reduzierung der Neubildungsra-
te), Arten und Biotope/ Biodiversitat (Lebensraumverlust) und Klima (Veranderung
der bioklimatischen Gegebenheiten).
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Die mit dem Flachenverbrauch einhergehenden Beeintrachtigungen/ Veranderun-
gen der genannten Schutzglter wurden in den jeweiligen Kapiteln beschrieben. Die
anlagebedingten Veranderungen der Schutzglter konnen wie folgt kompensiert
werden (multifunktional):

Boden: qualitative Aufwertung
Wasser: Rickhaltung unbelasteter Niederschlagswasser
Klima: qualitative Aufwertung

Arten und Biotope/Biodiversitat: qualitative Aufwertung

2.2.6 LANDSCHAFTSBILD
VERMEIDUNG/ MINIMIERUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN

= Erhalt vorhandener Gehdélzbestéande im Bereich der vorhandenen Stellplatzanla-
gen

= Erhalt einer Ubergangs-/ Entwicklungszone zu dem siidlich des rdumlichen Gel-
tungsbereiches liegenden Landschaftsraumes mit einer hohen Bedeutung fur
das Landschaftsbild

= Keine wesentliche Uberschreitung der aktuellen Gebaudehdhen im Hinblick auf
die kunftige bauliche Entwicklung

WIRKUNGSPROGNOSE

Die geplanten MaBBnahmen fluhren zu Veranderungen des Landschaftsbildes, die
jedoch, unter Bertcksichtigung der aufgefiihrten Vermeidungs-/ Minimierungsma3-
nahmen, nicht als erhebliche Beeintrachtigung gewertet werden.

KOMPENSATION UNVERMEIDBARER ERHEBLICHER BEEINTRACHTIGUNGEN

Die Ubergangs-/ Entwicklungszone zu dem sidlich des rdumlichen Geltungsberei-
ches liegenden Landschaftsraumes gilt es durch gezielte MaBhahmen zu entwi-
ckeln:

= Bepflanzte Erdwallaufschittungen
= Streuobstwiese
= Heckenstrukturen
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2.2.7 MENSCH/ BEVOLKERUNG/ MENSCHLICHE GESUNDHEIT
2.2.7.1 WOHN- UND WOHNUMFELDFUNKTION

VERMEIDUNG/ MINIMIERUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN

= Vermeidung einer Verschlechterung der Wohnumfeldfunktion.

WIRKUNGSPROGNOSE

Zur entsprechenden Wurdigung des Ziels ,,Erhalt gesunder Lebensverhaltnisse”
wurden schalltechnische Untersuchungen (vgl. Anlage A) durchgefiihrt. Nachfolgend
werden die wesentlichen Aussagen wiedergegeben.

Fiur die Beurteilung der Gerauschimmissionen des Planungsvorhabens an der
schutzwirdigen Wohnbebauung (reines Wohngebiet ,,Heidenacker®) auBerhalb des
Geltungsbereichs wurden in einer Einzelpunktberechnung insgesamt acht maf3geb-
liche Immissionsorte herangezogen.

10 01 Auf der Heide 24 ™ v //

10 02 Auf der Heide 268 =__—/ 4 .‘ ///5
10 03 Auf der Heide 26A Y A ~

10 04 Auf der Heide 28 P / \
|© 05 Im Nonnenwaldeck 12 A B /
10 06 Im Nonnenwaldeck 14 : Y /f
10 07 Im Nonnenwaldeck 16 A N\

10 08 Im Nonnenwaideck 18
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Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Sondergebiet Gesundheit
und Fitness” ist eine Bebauung mit Larmschutzfunktion geplant (vgl. Abb. 16). Fur
diese Bebauung (Immissionsort 09) wird eine Gebietseinstufung wie die eines
Mischgebietes nach § 6 BauNVO berlcksichtigt.

Die Beurteilung der gewerblichen Gerdauschimmissionen wird auf Grundlage der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) und der dort genannten
Immissionsrichtwerte vorgenommen.

Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm betragen flr gewerbliche Immissionen in
Reinen Wohngebieten

tags 06.00 — 22.00 Uhr 50 dB(A) Beurteilungszeitraum 16 Stunden
nachts 22.00 - 06.00 Uhr 35 dB(A) Beurteilungszeitraum 1 Stunde

und in Mischgebieten

tags 06.00 — 22.00 Uhr 60 dB(A) Beurteilungszeitraum 16 Stunden
nachts 22.00 - 06.00 Uhr 45 dB(A) Beurteilungszeitraum 1 Stunde

Verkehrsgerausche auf ¢ffentlichen Verkehrsflachen auBBerhalb des Grundstiicks
durch das dem Planungsvorhaben zuzuordnenden Verkehrsaufkommen sind in ei-
nem Abstand bis zu 500m bei der Beurteilung gesondert von den anderen Anlagen-
gerauschen zu betrachten.

Fur die Beurteilung des anlagenbezogenen Verkehrs auf éffentlichen Verkehrsfla-
chen sind die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverord-
nung) heranzuziehen. Diese betragen fur Allgemeine und Reine Wohngebiete

tags 06.00 — 22.00 Uhr 59 dB(A) Beurteilungszeitraum 16 Stunden
nachts 22.00 - 06.00 Uhr 49 dB(A) Beurteilungszeitraum 8 Stunden

und fir Mischgebiete

tags 06.00 — 22.00 Uhr 64 dB(A) Beurteilungszeitraum 16 Stunden
nachts 22.00 - 06.00 Uhr 54 dB(A) Beurteilungszeitraum 8 Stunden

Die Berechnung und Beurteilung der Emissionen des Planungsvorhabens erfolgt in
zwei Ausbaustufen. Bei beiden Ausbaustufen wird eine identische maximale Emis-
sion der AuBBenanlagen (AuBBentrainingsbereich, AuBensauna, Badeteich und Liege-
flache) sowie der Parkflachen und Fahrwege unterstellt. In Ausbaustufe 2 wird zu-
satzlich die in Abbildung 16 dargestellte Bebauung mit Larmschutzfunktion (Larm-
schutzbebauung) den Berechnungen zugrunde gelegt.

Folgende Beurteilungspegel wurden unter Zugrundelegung der Schallschutzmaf3-
nahmen
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= Asphaltierung der Fahrgassen zu den Pkw-Stellplatzen

= Ausbaustufe 1 (Larmschutzwall entlang der nérdlichen Begrenzung des 6stli-
chen Parkplatzes mit einer Mindesthohe von 2m; Larmschutzwall entlang der
ostlichen Begrenzung des 6stlichen Parkplatzes mit einer Mindesthohe von 2m)

= Ausbaustufe 2 (Bebauung mit Larmschutzfunktion und angrenzenden Larm-
schutzwallen mit einer Mindesthdhe von 2m)

fur die Tageszeit und fur die lauteste Nachtstunde stockwerksbezogen ermittelt.

Tab. 20: Tabelle 6 ,,Beurteilungspegel” der Schalltechnischen Untersuchungen
(Immissionsortnummer 09 angepasst an die Bezeichnung im Umweltbericht)

Immissions- | Bezeichnung des Beurteilungspegel Immissionsrichtwert
ortnummer | Immissionsortes L. dB(A) IRW dB(A)
Tageszeit lauteste Tages- | Nacht-
Nachtstunde zeit zeit
Stufe1 | Stufe2 | Stufe1 | Stufe 2
01 Auf der Heide 24 37 37 32 32 50 35
02 Auf der Heide 26B 41 41 34 34 50 35
03 Auf der Heide 26A 41 41 34 34 50 35
04 Auf der Heide 28 40 39 33 32 50 35
05 Im Nonnenwaldeck 12 39 36 33 31 50 35
06 Im Nonnenwaldeck 14 39 38 34 32 50 35
07 Im Nonnenwaldeck 16 37 36 32 32 50 35
08 Im Nonnenwaldeck 18 35 36 31 31 50 35
09 Larmschutzbebauung - 51 - 51 60 45

Beurteilung der Untersuchungsergebnisse

Der Vergleich der in Tabelle 20 aufgefuhrten Beurteilungspegel der beiden Ausbau-
stufen wahrend der Tageszeit mit den in Abhangigkeit der Gebietsnutzung zulassi-
gen Immissionsrichtwerten der Tageszeit lasst erkennen, dass die Richtwerte an
allen Immissionsorten um mindestens 9 dB unterschritten werden. Der Immissi-
onsbeitrag des Planungsvorhabens ist als nicht relevant im Sinne der TA Larm zu
bezeichnen.

Wahrend der lautesten Nachtstunde werden die zulassigen Immissionsrichtwerte an
den Immissionsorten 01 bis 08 durch den Beurteilungspegel des Planungsvorha-
bens in den Ausbaustufen 1 und 2 eingehalten und unterschritten.
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In der Ausbaustufe 2 wird der Nachtrichtwert flir Mischgebiete an der geplanten
Bebauung mit Larmschutzfunktion durch den Beurteilungspegel tberschritten. Fol-
gende SchallschutzmafBnahmen sind erforderlich:

Zum Schutz vor Gerauschimmissionen durch die Nutzung des &stlichen Parkplatzes
sind fur die geplante Bebauung in Ausbaustufe 2 entsprechende Grundrisslésungen
erforderlich. Zum Schutz der Nachtruhe sind daher die Schlafrdume auf der Ostsei-
te der Bebauung anzuordnen.

2.2.7.2 SIEDLUNGSBEZOGENE FREIRAUMNUTZUNG

VERMEIDUNG/ MINIMIERUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN

= Vermeidung einer Bebauung in Bereichen mit besonderer Bedeutung fir die
Naherholung

WIRKUNGSPROGNOSE

Durch die Berucksichtigung der aufgefliihrten MaBBnahme zur Vermeidung sind kei-
ne bau-, anlagen- und/ oder betriebsbedingten Wirkungen zu verzeichnen.

Eine Beeintrachtigung des Radwegenetzes kann ausgeschlossen werden.

2.2.8 KULTUR-/ SACHGUTER

WIRKUNGSPROGNOSE

Auswirkungen auf das Grabungsschutzgebiet W15 westlich der B9 sowie auf die
Gashochdruckleitung und 20 kV Leitung kdnnen ausgeschlossen werden.

2.3 WECHSELWIRKUNGEN DER SCHUTZGUTER

Die Wechselwirkung der Schutzglter nach Durchfiihrung der MaBnahme stellt sich
wir folgt dar:

Tab. 21: Wechselwirkungen der Schutzgtter nach Durchfihrung der MaBinahme
Schutzgiiter Wechselwirkungen der Schutzgiiter nach Durchfiihrung der MaBnahme
Boden = Erhéhung der Versiegelung jedoch gleich bleibende Grundwasserneubildung

infolge Rickhaltung innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches.
= Keine Notwendigkeit von externen Kompensationsmafnahmen infolge quali-
tativer Aufwertung beeintréachtigter Bodenfunktionen = schutzgutiibergrei-
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Schutzgiiter Wechselwirkungen der Schutzgiiter nach Durchfiihrung der MaBnahme
fende Wirkungen insbesondere fiir ,,Klima“ und , Arten und Biotope®“.
Wasser = Erhéhung der Versiegelung jedoch gleich bleibende Grundwasserneubildung
infolge Riuckhaltung innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches.
= Geringe Empfindlichkeit des Grundwassers infolge der relativ hohen Uberde-
ckung.
Klima Multifunktionale Eigenschaft der festgesetzten Flache mit MaBnahmen zum

naturschutzfachlichen Ausgleich innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
- Schutzguter ,,Boden”, , Arten und Biotope” und ,Landschaftsbild”.

Arten und Bioto-
pe/ Biodiversitat

Multifunktionale Eigenschaft der festgesetzten Flache mit MaBnahmen zum
naturschutzfachlichen Ausgleich innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
- Schutzguter ,Boden”, ,Klima“ und ,Landschaftsbild".

Flache

Der Flachenverbrauch hat insbesondere Auswirkungen auf die Schutzguter Bo-
den (Verlust durch Versiegelung/ Bebauung), Wasser (Reduzierung der Neubil-
dungsrate), Arten und Biotope/ Biodiversitéat (Lebensraumverlust) und Klima
(Veréanderung der bioklimatischen Gegebenheiten). Die mit dem Fléchen-
verbrauch einhergehenden Beeintrachtigungen/ Verdnderungen der genannten
Schutzguter werden kompensiert (multifunktionale Eigenschaft).

Landschaftsbild

Multifunktionale Eigenschaft der festgesetzten Flache mit MaBBnahmen zum
naturschutzfachlichen Ausgleich innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
- Schutzguter ,Boden”, , Arten und Biotope” und ,Klima*“.

Mensch

Keine schutzgutlbergreifenden Wirkungen.

Kultur-/ Sachguter

Keine schutzgutibergreifenden Wirkungen.

2.4 WIRKUNGEN INFOLGE ZULASSIGER NUTZUNGEN

Innerhalb der im Rechtsplan festgesetzten tGberbaubaren Grundsttcksflachen sind
u.a. folgende Vorhaben zulassig:

» |ndoor- und Outdoorfitnessbereich mit dazugehérigen Nebenanlagen
= |ndoorwellnessbereich (Saunen, Ruheraume o.4. mit dazugehérigen Nebenanla-

gen)

» Qutdoorwellnessbereich (Badeteich, Schwimmbecken, Liegeflachen, Terrassen
0.a. mit dazugehorigen Nebenanlagen)
= Hallen fir korperliche Ertiichtigung, Indoorfitness 0.a. mit dazugehorigen Ne-

benanlagen

» maximal 3 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter im Sinne von § 8 Abs. 3 BauNVO mit dazugeho-
rigen Nebenanlagen

» Schank- und Speisewirtschaften mit dazugehorigen Nebenanlagen

= Anlagen fur gesundheitliche und/ oder soziale Zwecke (ambulante und/ oder
dauerhaft stationare Unterbringung zur Rehabilitation/ Lebenshilfe 0.a.) mit da-
zugehorigen Nebenanlagen

» Praxen aus dem Bereich des Gesundheitswesens

Eine Anfalligkeit der zulassigen Vorhaben flr schwere Unfalle oder Katastrophen ist

nicht zu erwarten.
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2.5 NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung kann folgendes prognostiziert werden:

Tab. 22: Wirkungen bei Nichtdurchfihrung der Planung
Schutzgiiter Wirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Boden = Keine Erhéhung des Versiegelungsgrades.

= Keine 6kologische Aufwertung der stark verdichteten Flache im 6stlichen
Anschluss an den Vorhabensraum

Wasser » Flachige Grundwasserneubildung gegenuber zentraler.
Klima Keine grundlegenden Veranderungen
Arten und Bioto- »= Keine Inanspruchnahme von Biotopstrukturen mit Kompensationswirkung

pe/ Biodiversitat = Keine 6kologische Aufwertung der stark verdichteten Flache im &stlichen
Anschluss an den Vorhabensraum

Flache Gleichbleibende Verhaltnisse.
Landschaftsbild Beibehaltung der jetzigen Ortsrandsituation.
Mensch Gleichbleibende Verhaltnisse.

Kultur-/ Sachgiter | Gleichbleibende Verhaltnisse.

2.6 PLANUNGSALTERNATIVEN

Der Neubau des Tennis-Squash-Sportzentrums mit Restaurant, Saunaanlage, Um-
kleideraume und Kfz-Stellplatzen wurde bereits 1990 baurechtlich genehmigt. In
2012 wurde die damals insolvente Anlage durch das Top Fit Studio Gbernommen
und, zur wirtschaftlichen Gesundung, baulich erweitert.

Infolge der

= bestehenden baulichen Anlagen i.V.m. den getatigten Investitionen und der
= Lage innerhalb eines Gesamtkomplexes aus Vereinsheimen, Sportstatten etc.,

sind keine Alternativen, sowohl zum Standort als auch zu den geplanten Maf3nah-
men ,,Gesundheit und Fitness®, erkennbar.
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3
3.1

ZUSATZLICHE ANGABEN

ZUSAMMENFASSUNG

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass erhebliche Betroffenheiten fur
verschiedene Schutzgtter zu verzeichnen sind, was die Notwendigkeit von Kompen-
sationsmafBBnahmen erfordert. Die wesentlichen Wirkungen und daraus abgeleiteten
KompensationsmafBnahmen stellen sich wie folgt dar.

Tab. 23: Zusammenfassende Gegeniberstellung ,Eingriff - Kompensation”
Schutzgut Eingriff/ Wirkung Kompensation
Boden Erhdhung des Versiegelungsgrades Okologische Aufwertung der in den

raumlichen Geltungsbereich integrier-
ten stark verdichteten, ruderalisierten
Flache (faktische FlachengroBe:
4.914m? > Aufwertungsfaktor 1,5;
MaBnahmen siehe Schutzgut , Arten
und Biotope/ Biodiversitat“); durch die
qualitative Aufwertung betrégt das
Eingriffs-/ Ausgleichsverhaltnis 1:0,8
und entspricht somit den aktuellen/
planungsrechtlichen Gegebenheiten.

Oberirdische
Gewasser

Keine Inanspruchnahme.

Kein Kompensationserfordernis.

Grundwasser

Durch die Berticksichtigung der Ver-
meidungsmaBnahme (Rickhaltung,
Versickerung oder Wiederverwendung
unbelasteter Niederschlagswasser), die

nahme versteht, sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen fiir die Grundwas-
serneubildung zu erwarten.

sich gleichsam als Kompensationsma@i-

Keine darlber hinausgehende Kom-
pensation erforderlich.

gung

Wasserversor-

Infolge der Absténde des Bebauungs-

gebieten ,Weingarten® (Abstand ca.
3,2km), ,Rauhweide” (Abstand ca.
3,8km) und ,Zeiskam” (Abstand ca.
6,2km) konnen erhebliche bau-, anla-
gen- und/ oder betriebsbedingte Aus-
wirkungen ausgeschlossen werden.

plangebietes zu den Trinkwasserschutz-

Kein Kompensationserfordernis.

Klima/ Luft

Uber den, das Lokalklima wesentlich
bestimmenden Klimatopen (Waldbe-
stande und westliche Offenlandflachen)
eine untergeordnete Rolle. Ungeachtet
dessen muss der Fokus, infolge der

halb von Flachen mit hoher bis sehr
hoher klimadkologischer Bedeutung,

Das Bebauungsplangebiet spielt gegen-

Lage des Bebauungsplangebietes inner-

MaBnahmen siehe Schutzgut , Arten
und Biotope/ Biodiversitat®.
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Schutzgut

Eingriff/ Wirkung

Kompensation

darin liegen entsprechende Kompensa-
tionsmaBnahmen innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches festzusetzen.

Was die Belastung der Luft durch Ozon
und Stickstoffdioxid anbelangt, so kann
davon ausgegangen werden, dass es auf
Grund der geplanten Nutzungen, die
Uberwiegend bereits bestehen, zu kei-
nen erheblichen Veranderungen kom-
men wird.

Kein Kompensationserfordernis.

Arten und Bio-
tope/ Biodiver-
sitat

Verlust von eingriffsrelevanten Biotop-
strukturen (5.502m?)

Grunflachen mit Kompensationsfunkti-
on (6.044m?2); hierin enthalten ist die
okologisch aufzuwertende stark ver-
dichtete, ruderalisierte Flache.

MaBnahmen zur 6kologischen Aufwer-
tung:

= Einleitung von nicht schédlich
verunreinigtem Niederschlagswas-
ser zur Herstellung von Feuchtfla-
chen

= Morphologische Veranderungen
zur Erhéhung der standértlichen
Vielfalt (Gelandesenken zur An-
sammlung von Niederschlagswas-
ser fur Pionierarten wie Wechsel-
krote etc.)

= Vegetationsfreie, besonnte Rohbo-
denflachen mit angrenzenden
Stein- und Totholzhaufen (Zaun-
eidechsenhabitat)

= Streuobstwiese (extensive Nutzung
mind. 1, max. 2 Mahdtermi-
ne/Jahr; 1 Baum/100 m?; keine
sonstige Nutzung)

= Heckenstrukturen

= Einfriedung im Norden und Stden
i.V.m. bepflanzten Erdwallauf-
schuttungen

Biotopkataster

Erhaltung einer Ubergangs-/ Entwick-
lungszone zur sudlich angrenzenden

Biotopkatasterflache Nr. 6716-0007-
2008 ,,Streuobstwiesen zwischen B9

und Lingenfeld an Druslach®.

MaBnahmen siehe Schutzgut , Arten
und Biotope/ Biodiversitat”.

Nationale
Schutzgebiete

Keine Beeintrachtigung des Schutzzwe-
ckes des unmittelbar stdlich an den
Vorhabensbereich angrenzenden Land-
schaftsschutzgebietes ,,Heidenacker —
Druslach — Lachenéacker”, unter Berlck-
sichtigung bestimmter MaBBnahmen zur
Kompensation.

=  Erhaltung einer Ubergangs-/ Ent-
wicklungszone zum sidlich an den
Vorhabensbereich angrenzenden
Landschaftsschutzgebiet

= Abgrenzung der intensiv genutzten
AuBlenanlagen des Sondergebietes
zu den dstlichen und sidlichen
Freiflachen durch einen bepflanz-
ten Erdwall
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Schutzgut

Eingriff/ Wirkung

Kompensation

=  Entwicklung der &stlichen Freifla-
che als naturschutzfachliche Kom-
pensationsflache

Natura 2000

Baubedingte Storungen sind temporar
und somit nicht von Relevanz.

Betriebs- und anlagenbedingte Storun-
gen konnen unter Bertcksichtigung
folgender Bedingungen ausgeschlossen
werden.

= Abschirmung des Sondergebiets
durch einen bepflanzten Erdwall.

= Erhaltung einer Ubergangs-/ Ent-
wicklungszone zwischen dem FFH-
Gebiet und dem Vorhabensbe-
reich.

Biotopverbund

Keine Betroffenheit.

Kein Kompensationserfordernis.

Flache

Der Flachenverbrauch von ca. 4.332m?
(Eingriff und Kompensation) hat insbe-
sondere Auswirkungen auf die Schutz-
guter Boden (Verlust durch Versiege-
lung/ Bebauung), Wasser (Reduzierung
der Neubildungsrate), Arten und Bioto-
pe/ Biodiversitat (Lebensraumverlust)
und Klima (Verédnderung der bioklimati-
schen Gegebenheiten)

Siehe Schutzglter Boden, Wasser,
Arten und Biotope/ Biodiversitat und
Klima.

Landschafts-
bild

Die geplanten MaBBnahmen fuhren zu
Veranderungen des Landschaftsbildes,
die jedoch, unter Beriicksichtigung der
Vermeidungs-/ Minimierungsmafnah-
men

= Erhalt vorhandener Geholzbestande
im Bereich der vorhandenen Stell-
platzanlagen,

= Erhalt einer Ubergangs-/ Entwick-
lungszone zu dem siidlich des
raumlichen Geltungsbereiches lie-
genden Landschaftsraumes mit ei-
ner hohen Bedeutung fir das Land-
schaftsbild,

= keine wesentliche Uberschreitung
der aktuellen Gebaudehohen im
Hinblick auf die kunftige bauliche
Entwicklung,

nicht als erhebliche Beeintrachtigung
gewertet werden.

MaBnahmen fur die Ubergangs-/ Ent-
wicklungszone siehe Schutzgut , Arten
und Biotope/ Biodiversitat®.

Mensch (Wohn-
und Wohnum-
feldfunktion)

Die Richtwerte der TA Larm an allen
Immissionsorten innerhalb des reinen
Wohngebiets ,Heidenacker” werden um
mindestens 9 dB unterschritten, bei
Festsetzung bestimmter aktiver Schall-
schutzmafBnahmen.

= Asphaltierung der Fahrgassen zu
den Pkw-Stellplatzen

» Ausbaustufe 1 (Lé&rmschutzwall
entlang der nordlichen Begren-
zung des ostlichen Parkplatzes mit
einer Mindesthohe von 2m; Larm-
schutzwall entlang der 6stlichen
Begrenzung des 6stlichen Park-
platzes mit einer Mindesthéhe von
2m)

» Ausbaustufe 2 (Bebauung mit
Larmschutzfunktion und angren-
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Schutzgut

Eingriff/ Wirkung

Kompensation

zenden Larmschutzwallen mit ei-
ner Mindesthohe von 2m)

In der Ausbaustufe 2 wird der Nacht-
richtwert flr Mischgebiete an der ge-

tion durch den Beurteilungspegel Uber-
schritten.

planten Bebauung mit Larmschutzfunk-

Zum Schutz vor Gerduschimmissionen
durch die Nutzung des 6stlichen Park-
platzes sind fur die geplante Bebauung
in Ausbaustufe 2 entsprechende
Grundrisslosungen erforderlich. Zum
Schutz der Nachtruhe sind daher die
Schlafraume auf der Ostseite der Be-
bauung anzuordnen.

Mensch (Sied-
lungsbezogene
Freiraumnut-
zung)

Keine Veranderungen.

Kein Kompensationserfordernis.

Kultur-/ Sach-
guter

Keine Veranderungen.

Keine Kompensation erforderlich

3.2

TECHNISCHE VERFAHREN

Technische Verfahren zur Erstellung des Umweltberichts waren flr das Schutzgut
»Mensch/ Wohn- und Wohnumfeldfunktion“ (Schalltechnische Untersuchungen)
notwendig. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben traten nicht

auf.

3.3

MONITORING

Eine Uberwachung der erheblichen Auswirkungen, respektive die daraus abgeleite-
ten MaBBnahmen zur Kompensation betrifft insbesondere die 6kologische Aufwer-

tung der in den raumlichen Geltungsbereich integrierten, stark verdichteten, rudera-

lisierten Flache.

3.4

VORSCHLAGE FUR UMWELTFACHLICHE FESTSETZUNGEN

Die Vorschlage fur umweltfachliche Festsetzungen verstehen sich als Flachen und
MaBnahmen zum Ausgleich gemal3 § 9 Abs. 1a BauGB. Sie werden nachfolgend
dargestellt und dienen als Grundlage zur Festsetzung im Bebauungsplan.

Stellplatzanlagen

Gemaf den schalltechnischen Untersuchungen ist festzusetzen, dass die Fahrgas-
sen der Stellplatzanlagen zu befestigten sind (Asphalt, Beton, knirsch verlegtes
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Pflaster 0.a.). Die Stellplatze selbst sind wasserdurchlassig (wassergebundene De-
cke, Fugenpflaster 0.a.) zu gestalten.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Schall) ist parallel der Nord- und
Ostgrenze der ostlichen Stellplatzanlage ein Larmschutzwall festzusetzen mit einer
Hohe von mindestens 2,0m. Fir die teilweise Uberlagerung dieser Festsetzung mit

einem Baufenster sind folgende Bedingungen einzuhalten:

Festsetzung einer Baulinie entlang der Westseite des Baufensters

das kunftige Gebaude darf nicht unterbrochen sein

die Larmschutzwalle mussen unmittelbar an das kinftige Gebaude anschlief3en
solange das Gebaude nicht errichtet ist, ist der aktive Larmschutz innerhalb des
Baufensters durch einen Larmschutzwall herzustellen.

Zum Schutz vor Gerauschemissionen sind bei dem kinftigen Gebaude mit Larm-
schutzfunktion die Schlafraume auf der Ostseite anzuordnen.

Einbindung in das Landschaftsbild

Zur Einbindung der bestehenden und klnftigen Bauvorhaben in das Landschafts-
bild ist parallel der stdlichen und suddstlichen Baugrenze ein Erdwall festzusetzen
mit einer maximalen Hohe von 3,0m.

Erhalt von Vegetationsbestanden

Der Baumbestand im Bereich der Stellplatzanlagen ist zu erhalten. Bei Ausfall sind
entsprechende Nachpflanzungen in der gleichen Art durchzufihren.

Geholzpflanzungen

Innerhalb des Sondergebietes sind folgende Gehdélzpflanzungen festzusetzen (Be-
reichszuordnungen siehe nachfolgende Abbildung):

Bereich A Einzelbaumpflanzungen (5 Stiick Carpinus betulus fastigiata o0.a.;
Heister, 200-250)

Bereich B Erdwélle als aktiver Larmschutz (AuBBenseite bepflanzt gemaf3
Pflanzschema 1, Innenseite gemaf Pflanzschema 2)

Bereich C Erdwall zur Einbindung der bestehenden und kiinftigen Bauvorhaben
in das Landschaftsbild (mind. 309% bepflanzt gemafl Pflanzschema 2;
insbesondere die Aul3enseite)
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Bereich D Einreihige Strauchreihe gemafR Pflanzschema 2 oder Hainbuchen-
hecke o.a.
Bereich E Einzelbaumpflanzungen (2 Stiick Acer platanoides Globosum)

Raumlicher Geltungsbereich ]

\Y

-
-
-

Gehélzpflanzungen innerhalb
des Sondergebietes

Pflanzschema 1 (Pflanzabstand 1,5 x 1,5m)

Pflanzschema 2 (Pflanzabstand 1,5 x 1,5m)

Artenliste Pflanzschemen

- Baume (Hochstamme; Stammumfang 14-16) - Straucher (60-100)

QR Quercus robur (Stieleiche) CA Corylus avellana (Haselnuss)

PP Prunus padus (Traubenkirsche) CM Crataegus monogyna (Weilldorn)

TC Tilia cordata (Winterlinde) CS Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

CB Carpinus betulus (Hainbuche) EE Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
LX Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
PS Prunus spinosa (Schiehe)

RC Rosa canina (Hundsrose)

RR Rosa rubiginosa (Zaunrose)

SN Sambucus nigra (Holunder)

VL Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Abb. 46: Festzusetzende bereichsspezifische Gehélzpflanzungen innerhalb des Sondergebietes
mit Pflanzschemen
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Flache mit MaBnahmen zum naturschutzfachlichen Ausgleich

Als Flache mit MaBBnahmen zum naturschutzfachlichen Ausgleich ist der zwischen
dem Sondergebiet und der 6ffentlichen Grinflache liegende Bereich entsprechend
festzusetzen. Zur 6kologischen Aufwertung sind folgende MalBnahmen festzusetzen:

= Einleitung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser zur Herstel-
lung von Feuchtflachen

» Morphologische Veranderungen zur Erhéhung der standortlichen Vielfalt (Gelan-
desenken zur Ansammlung von Niederschlagswasser fur Pionierarten wie Wech-
selkrote etc.)

» Vegetationsfreie, besonnte Rohbodenfladchen mit angrenzenden Stein- und
Totholzhaufen (Zauneidechsenhabitat)

= Streuobstwiese (extensive Nutzung mind. 1, max. 2 Mahdtermine/Jahr; 1
Baum/100 m?; keine sonstige Nutzung)

= Heckenstrukturen (Pflanzschema 2)

» Einfriedung im Norden und Suden i.V.m. Erdwallaufschittungen (max. Héhe
2,0m; max. Sohlbreite 5,0m; AuBBenseite bepflanzt gemal3 Pflanzschema 1, In-
nenseite bepflanzt gemal Pflanzschema 2) zur Abhaltung streunender/ freilau-
fender Hunde mit Anbindung an den &stlich bestehenden Wall

Réumlicher Geltungsbereich I

A a-“",
/J " il"
z - ”
’d"

‘d"
\
\
\ \
\ \
\ A
\
\
\

MaRnahmen zum naturschutzfachlichen Ausgleich

|:| Einleitung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser (Feuchtflachen)
- Erdwall bepflanzt (AuRenseite Pflanzschema 1, Innenseite Pflanzschema 2)

:| Extensivgrinland/ Streuobst (mind. 1 Mahd/ Jahr; 1 Baum/ 100m?)

[ | Gehdlzpflanzung (Pflanzschema 2)

[ Gelandesenke (ca. 0,50m unter GOK)

|| Rohbodenflache mit Stein- und Totholzhaufen

Abb. 47: Flache mit MaBnahmen zum naturschutzfachlichen Ausgleich
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Umgang mit nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser

Das auf den Grundstucksflachen (Dachflachen, befestigte Flachen etc.) anfallende,
nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist durch bauliche oder techni-
sche MafBnahmen rickzuhalten und/ oder einer geeigneten Wiederverwendung zu-
zuftihren und/ oder zur Versickerung zu bringen.
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